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Auf den mit K2 gekennzeichneten Flachen sind Gehdlzstrukturen anzulegen. Es sind zwei dreireihige He-
cken zu pflanzen. Fir die Anpflanzungen sind gebietsheimische und standorttypische Arten (siehe Pflanzlis-

te - Hinweise) zu verwenden. Die Hecke ist dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Notwendige Pflegeschnitte
sind zulassig.

schutzbehdrde abzustimmen.

Pflicht zur Ubermittlung von Bewertungsdaten geologischer Untersuchungen.
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Tell A PlanzeiChn un 19 L 434711 \\ To—= TN //1 ' l\ 84 [ PLANZE ICH E N E RKLARU NG Te|| B - Text“che Festsetzungen 6.3  Grinflachen 9. Gebietsbezogene Nutzungsbeschrankung (§ 1 Abs. 4 BauNVO) 2. Artenschutz 13. Baugrunduntersuchungen
- 1347/10 ) ‘ < I
i | 3 g 5 | % 1759/14 U l' \ Symbolik der Planzeichen gemé&R Planzeichenverordnung fiir Bauleitpléne (PlanZV) Die in der Planzeichnung festgesetzte Griinflache ist dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. In SO 1 sind Nutzungen einschlieBlich der zu ihrer Ausiibung erforderlichen Anlagen zuldssig, deren von Die Beraumung des Baufeldes durch Gehdélzfallungen ist gem. § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG nur im Zeitraum Fdr Neubauten und ErschlieBungsbauwerke wird eine Baugrunduntersuchung empfohlen. Diese Untersu-
\ 4 s 3hNh ofe: = = . . . . . . . . . . . . . . . . . ey . " . .
| Ofs - . - chung liefert wichtige Informationen tber Baugrund, Tragfahigkeit, Grundwasserverhaltnisse und Standsi-
| \j Fearir | ) i©dlung | & i 1334 1300 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO) .  Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB) ihnen aﬁg?‘hinie Ge:L(I)C;SI-ranSzlonen-thtlénr?t qzr no:]dllihen DQregze tdc.als Plarrlngbtleteshe'lor\leh Geru;t;; vomh1\./9kt:3be|r" b|§ 28. Februar eines Jahres und damit vor oder nach dem Besetzen des Brutstandortes cherr?eit g g gfahig
\‘1347/1 1347/15 | % k s bedebiot ) 6.4 Flachenbefestiqung stuncljen aufigkeit von 6 im Jahresmittel nicht (iberschreiten. Die Beurteilung erfolgt nach Anhang durch Végel zulassig. .
. 1347/23 | I ewerbegeble 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1, 6, 8 und 11 BauNVO) Luft in der jeweils geltenden Fassung . e . .
' 70:0 - ~ (§ 8 BauNVvO) . N . . . : Fir alle kiinftigen baulichen MaRnahmen und Vorhaben im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Wurden oder werden im Auftrag der Stadt Stolpen oder anderer 6ffentlicher Einrichtungen Erkundungen mit
e 2 1347725 , Die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sind luft- und wasserdurchlassig zu gestalten. . . R . .
s = 1347724 AL . . 1.1 Gewerbegebiet GE (§ 8 BauNVO) Einhaltung und Umsetzung der Vorgaben gem. § 44 BNatSchG sicherzustellen. Bei allen kiinftigen Vorha- geowissenschaftlichem Belang durchgefiihrt, wie z. B. geologische Bohrungen, Baugrundgutachten, hydro-
fGem‘aTkUN’.Cl/li 1347726 | (S§o;11stg:jNS\;>8c)iergeblet Die nach § 8 Abs. 2 Nr. 3 und 4 BauNVO zulassigen Tankstellen und Anlagen fir sportliche Zwecke sind i o Y Il. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 SachsBO) ben, die den Abriss eines Gebaudes, den Um- oder Ausbau von Dachgeschossen sowie Fassaden oder die geologische Untersuchungen etc., wird auf § 15 SachsKrWBodSchG verwiesen und um die Ubermittiung der
Altstadt ‘I_,/m”” \\\ nicht zulassig. 6.5  Begriinung der nicht tberbauten Grundstiicksflachen 1 Dachf d Dachaufbaut Fallung eines Baumes beinhalten, ist in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde kurzzeitig vor Be- Ergebnisse gebeten.
| ) [ T . . . achformen und Dachaufbauten . . . . ; ,
/JH"“’/\} 1347/22 134827 ‘* 1304 TIER Zweckbestimmung: Tierhaltung Die nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 bis Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen fiir Aufsichts- und Be- Die nicht iiberbauten Grundstiicksflachen sind, soweit sie nicht als Stellplatze, Zufahrten, Zugange, Wege ginn der MaBnahme (bis maximal 2 Wochen) eine Prifung der BeIaTge d?S Artenschutzes durch einen
° i | ° reitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und oder Lagerflachen genutzt werden, landschaftsgerecht zu begriinen und als Griinflache dauerhaft zu unter- Im GE und SO 1 sind nur Satteldacher mit einer Dachneigung von 10° bis 25° in roter oder anthrazitfarbener Sachverstandigen durchzufiihren und in Form eines Kurzgutachtens zu Gbermitteln. 14. Bodenschutz
i i 7 1309/: g itli i 0 5 ; ; soai . e . . : Qe ‘e .
3- ‘./ + 1347728 a -% MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) gesundheitliche Zwecke sowie Vergnugungsstatten sind nicht zulassig. halten:. Zur An?aat ist eine zertifizierte Regiosaatgutmischung des Herkunftsgebiets 20 — ,Sachsisches Loss Farbgebung zuléssig. Vor Beginn der Bauarbeiten ist von der in Anspruch zu nehmenden Fliche vorhandener Oberboden (Mutter-
# Ffﬁ\‘\ B ° 0,8 Grundflachenzahl, z. B. 0,8 und Hugelland" zu nutzen. In SO 2 sind Giillebehalter mit Materialien in unauffalliger Farbgebung abzudecken. 3. Bauzeitenregelung boden) abzuschieben, in Mieten zwischen zu lagern und vor Vernichtung, Vergeudung und Erosion zu
——— 1 g“ ’ ’ ) ) 4 . . . . . . . . . . .
e A 290 5 i 5 0 1.2 Sonstige Sondergebiete Tierhaltung SO (§ 11 BauNVO) . . Glanzende Dacheindeckungen sind grundséatzlich unzulassig. Dachflachenfenster, -6ffnungen, Dachbegrii- Vor Beginn der Baufeldfreimachung sind Kontrollen durch einen Fachgutachter durchzufiihren, bei denen schutzen. Dler Mutte.r.bogen soll moglichst wieder vor Ort verwendet werden. Eine Vermischung mit dem Bo
1349/11 nofstral® Hohe baulicher Anlagen als HochstmafR, z. B. 290 m 4. NHN (DHHN2016) d hub ist |
s 134908 pan 6.6 Schutz Gehdlzbestande [ f Dach brachte S kollekt d Photovoltaikanl ind dsatzlich das gesamte Baufeld auf das Vorkommen von besonders und streng geschitzten Arten kontrolliert wird enaushub ISt unzuiassig.
: ~ Das sonstige Sondergebiet SO 1 mit der Zweckbestimmung ,Tierhaltung“ dient der Unterbringung einer ] . . ) . N ) . nungen sowie aut Lachern ahgebrachlte sonnenkofiekforen un olovoltaikaniagen sind grundsatziich zu- 9 g9 :
/\\“/ gvingy) . L Tierhaltungsanlage zur Ferkelaufzucht. Gehdlze sind vor mechanischen Schaden zu bewahren. Um eine bauzeitliche Geféhrdung der Vegetation Iassig. : : . : : P : : _ o
1349/9 3775 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO) 9 9 : llon Bauza hal v . che ei Mafnah St ) Werden innerhalb dlclaser Pl<ontrollen Brutvogel r?.achgeW|elseln, sind durch die 6kologische Baubegleitung 15. Schutz von Boden und Grundwasser vor baubedingten Schadstoffeintrigen
| 1349/3 < , . 3 o . o auszuschlieRen, sollen Bauzaune zu erhaltende Vegetationsbereiche eingrenzen. Malnahmen zum Stamm SchutzmaRnahmen einzuleiten (Bauzeitenbeschrinkung, Einrichtung von Bautabuzonen)
13491 e . . Zulassig sind Stallgebdude mit Ferkelaufzuchtplatzen fir insgesamt bis zu 10.576 Aufzuchtferkel mit einem schutz sind umzusetzen ' ' . . , . ,
- 1593729 a abweichende Bauweise - - - - . - ' 2 Fassaden . . , . . . . . Wiahrend der Bauphase besteht ein Risiko fiir Boden und Grundwasser in Folge des Ubertritts von Schad-
——— 2775 ] Gewicht von bis zu 25 kg und deren notwendigen betriebszugehdrigen Nebenanlagen (wie Zu- . o i . L ' Die BaumaBnahmen sind auRerhalb der Brutzeiten der Végel zu beginnen, im Zeitraum vom 1. Oktober bis stoffen. Wahrend des Baubetriebes ist insbesondere Sorgfalt im Umgang mit Schadstoffen sowie mit Be-
S @j E =500 Baugrenze /Ablufteinrichtungen, Futtersilos, Glllebehalter in geschlossener Bauweise). In Bereichen, an denen kein Mindestabstand zu vorhandenen Gehdlzen gewahrt werden kann, sind zusatzii- Im GE und SO 1 sind Geb&udefassaden zu verputzen oder in Metallbauweise herzustellen. Grelle oder re- 28. Februar eines Jahres. Ist dies nicht mdglich, kann eine Freigabe nur durch die 6kologische Baubeglei- trich t ffen fiir die B hi It | die Gefahr des Eint laufenden O
;ﬂjj LEXED R - N I > N ’ che WurzelschutzmaBnahmen erforderlich. Die fachgerechte Ausfiihrung der WurzelschutzmaRnahmen ist , . , , , ) ihen Anl ich tung und Riicksprache mit der zusténdigen Naturschutzbehérde erfolgen riepbsstotien iur die Baumaschinen walten zu lassen, um die efanr des kintrags von ausfautenden Lien,
£ . oo Gemarkung Stolpen N F\é f**f\\* ||;1553/1 75,0 \FB Das sonstige Sondergebiet SO 2 mit der Zweckbestimmung , Tierhaltung® dient der Unterbringung der fiir die durch anerkannte Fachfirmen vorzunehmen und seitens der dkologischen Baubegleitung zu betreuen, fl..ektllerende Materialien oder Anstriche an Fassaden sind bei der Errichtung von baulichen Anlagen nicht zu- g9 . Schmier- und Treibstoffen zu vermeiden bzw. zu mindern. Baumaschinen sind nur in einwandfreiem techni-
1349/12 277:5 ’ O 134975 = Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 und (6) BauGB) Tierhaltungsanlage erforderlichen Gillehaltung (in geschlossener Bauweise) sowie einer Fahrsiloanlage zur . i . . o o lassig. Eine Ausdehnung der Arbeiten zur Baufeldfreimachung Uber den Februar hinaus ist dann zuldssig, wenn die schem Zustand einzusetzen.
M ﬂ—i Z Strakenverkehrsflachen Lagerung von nicht immissionsrelevanten Futterprodukten. thZIrr\wlrirgft/:rJ;?fl:nezrlozzzert])izI:i :ﬁsgt:riﬁzr'r\wlfeaig;azrllzirsgeetzneier abgangigen Art (Pflanzqualitat: mind. Hoch- Die Errichtung von Silos in Stahlblechbauweise ist in SO 1 zulassig. Arbeiten auRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten begonnen und ohne Unterbrechung (>3 Tage) fortgefiihrt
_———— o
— ~ — 2 ' ' werden. 16. Bergbau
_______ —_— T T e =]
""""""""" 2 . i i Wo erforderlich, kdbnnen Erziehungsschnitte bzw. ein Freischnitt des Lichtraumprofiles durchgefiihrt werden. .. w1 Lo . .
,! \ Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (nachrichtliche Ubernahme) 2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1Nr. 1, 3 und 4 BauGB, §§ 14 und 16 bis 19 BauNVO) g P g 3.  Einfriedungen Bautatigkeiten sind im Zeitraum von 1 h nach Sonnenuntergang bis 1 h vor Sonnenaufgang zu unterlassen. Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Erlaubnisfeldes ,Sohland" (Feldnummer 1720) zur Aufsuchung
i o . . v . o . i
I 2., I Zweckbestimmung: privat 2.1 Zulassige Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) 67  BodenschutzmaRnahmen Im GE sowie SO 1 und SO 2 sind Grundstiickseinfriedungen als Maschendraht-, Metall- oder Holzzaune oh- von Erzen der TriStar Pty Ltd., 123 EAGLE ST L-35, BRISBANE CITY, QLD 4000 AU, AUSTRALIA.
i o Die festgesetzte Gebaudehdhe gilt als HochstmaR. Die maximal zuldssige Hohe ist die Gebaudefirsthéhe oo Flachont e et o edint notwend Vat . i Boreich der fest ne Betonsockel oder als geschnittene Laubgehdlzhecken bis zu einer H6he von maximal 2,0 m zulassig. 4. Gewasserschutz
| . i oder Oberkante Attika bei Flachdachern und wird in m DHHN2016 festgesetzt. e Flacheninanspruchnhahme Ist aut ein unbedingt notwendiges Wials zu reduzieren. Im bereich der fesige- Das Vorhabengebiet hat keinen besonderen wasserrechtlichen Schutzstatus, daher sind die allgemeinen
i ! Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 3 (1) Nr. 13 und (6) BauGB) d setzten Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft so- 4 Werbeanl n Gewésserschu?zanforderungen 27U beachten g
! ! A8 1301 o —o Niederspannungsleitungen unterirdisch L 3 . wie auf und unmittelbar angrenzend an Gehdlzflachen ist eine seitliche Lagerung von moéglichem Aushub- ' erbeaniage ' Rechtsg rundlagen
; %5, 7 2.2 Ausnahmen von der zulassigen Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 6 BauNVO) material nicht gestattet. Bodenaushub ist nur innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen zu lagern, Werbeanlagen sind nur am Ort der beworbenen Leistung zulassig. Werbeanlagen an Gebauden sind nur in Bauarbeiten missen so durchgefiihrt werden, dass keine Verunreinigungen des Untergrundes auftreten.
| ¢ Quelle: SachsenNetze HS.HD GmbH, Stand 11/2023 Die festgesetzte Héhe kann durch technische Anlagen und Dachaufbauten, wie Blitzschutzanlagen, Liif- unmittelbar nach den Schachtarbeiten abzutransportieren und auf Flichen mit einer geringen naturschutz- Form von Firmenlogos und Firmennamen zulassig. Baustellenabwasser sind schadlos zu entsorgen und diirfen nicht in Gewssser eingeleitet werden. Lagerun _
I ) . . . N . . . . . . . . 9 9 9 9 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch
! Gemarkung Langénwolmsdorf tungsanlagen und Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energien um bis zu 2 m Uberschritten werden. fachlichen Bedeutung zwischenzulagern. Nach Abschluss der Bauarbeiten sind die Flachen wiederherzustel- Werbeanlagen mit weit sichtoarem, wechselndem, bewegtem, laufendem, pulsierendem oder grellem Licht und Umgang mit Baumaterialien, Kraftstoffen und anderen wassergefahrdenden Stoffen sowie Reparaturen Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) gedndert worden ist.
,! \ Griinflichen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB) Dariiber hinaus ist eine Uberschreitung der zulassigen Hohe durch Schornsteine zuldssig, sofern diese len bzw. landschaftsgerecht neuzugestalten. N'Cht mehr verwendb?res Aushubmaterial ist abzutransportie- (Lichtstérke und Lichtfarbe) sind unzuléssig. an Baumaschinen miissen auBerhalb des 10 Meter breiten Gewasserrandstreifens, des dstlich angrenzen- Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S.
i/ 2%, Griinflichen technisch erforderlich sind. ren, fachgerecht zu deponieren oder einer Weiterverwendung zuzuflhren. e . . o trahlende Beleuchtuna der Werbeanl issia. Streulicht ist den Zulaufes des Langenwolmsdorfer Baches, erfolgen. 2542), das zuletzt durch Artikel 5 des vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) geandert worden ist.

Abweichend von der festgesetzten maximal zulassigen Hohe baulicher Anlagen, dirfen im SO 2 erforderli- ..S I.St nr elnelwelfie oder |r1d|re tans ral ende Beleuchiing der Trerbeaniagen U aS.SIQ.' red I.C S un%u- B teriali ind | d ie nicht durch Nied hi der Hoch in das Gew3 Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschiitterungen
= =4 ’ . . lassig. Bewegliche Werbetrager (z. B. sich drehende Werbeanlagen) und Werbeprojektionen sind unzulés- aumaterialien sind so zu lagern, dass sié nicht durch Niederschlag oder Rochwasser In das sewasser ge- A -- Imimis i . - :
=) 2 =] . . . .. . . E h . und dhnliche Vorgéange (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai
S n B ] | S che Dachaufbauten zur Abdeckung der baulichen Anlagen bis zu einer Héhe von maximal 305 m {i. NHN er- 7.  Artenschutzrechtliche Vermeidungs- und ErsatzmaRnahmen sig langen kénnen. 2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 1 S. 123), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348)
') 0 . . . . ; . s . . .
© © richtet werden. A ; . eandert worden ist.

° 2 © Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung 7.1 Okologische Baubegleitung Die Anlagen sind so anzuordnen, dass Fahrzeuge im Stralen- und Schienenbereich nicht geblendet werden iéchsische Bauordnung (SichsBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 11. Mai 2016 (SéchsGVBI. S. 186), die zuletzt
2 i . it ot aine & i i 5 . W rver- und entsorgun : e ’
des Wasserabflusses (§ 9 (1) Nr. 16 und (6) BauGB) 23 Bezugspunkt fiir Hohenfestsetzungen (§ 18 Abs. 1 BauNVO) Fir die Vorbereitung der BaumaRnahmen und wihrend der Bauzeit ist eine dkologische Baubegleitung vor- kénnen. S asserver- und entsorgung durch Artikel 1 des Gesetzes vom 1. Marz 2024 (SachsGVBI. S. 169) geandert worden ist.
Gemarkung 1345/ R Wasserflachen o , . . . . zusehen. Das Plangebiet ist nur teilweise an die 6ffentliche Wasserver- und Entsorgung angeschlossen. Sichsisches Naturschutzgesetz (SachsNatSchG) vom 6. Juni 2013 (SachsGVBI. S. 451), das zuletzt durch das Gesetz vom
Itstadt i ° H ezugspunkt fiir die Hohenfestsetzungen ist das natiirliche Gelande. Als untere Bezugsebene gilt das in den . . .. , . - .
A E ;‘; B ktfur die Hohenfestsetz td tirliche Gelande. Al t B b Itd d ]| Nachrichtlich b h 22. Juli 2024 (SachsGVBI. S. 672) gedndert worden ist.
! ¥ jeweiligen Gebieten dargestellte Hohenniveau nach DHHN2016. . achrichtliche Ubernahmen Im Fall der Ableitung gereinigten Schmutzwassers in ein 6ffentliches Gewasser (Grundwasserkérper, Ober-
J g 9 . . . - . . .
! FlieRgewasser 7.2 Gebaudekontrolle flachengewasser) ist eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der zustandigen Wasserbehérde zu beantragen Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung -
\x\, (nachgrichmche Ubernahme) 1. Denkmalschutz 9 9 gen. PlanzV) | vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI.
l' 2.4  Uberschreitung der zuldssigen Grundflachenzahl (§ 19 Abs. 4 BauNVO) Die bestehenden Gebaude sind vor Eingriffen durch einen Fachgutachter auf Brutvogel und Fledermausbe- Im Norden des Geltunasbereiches {iberschneidet sich das Plangebiet mit einer archaologischen Umaren- Die Versickerungsfahigkeit des Untergrundes und die Kapazitat der Versickerungsanlage sind durch einen 2025 | Nr. 189) gedndert worden ist.
l‘ . satz zu kontrollieren. 9 , 9 - , 9 ) 9 , Sachverstandigen oder ein sachverstandiges Unternehmen nachzuweisen. Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
l Pl Nut I MaRnah d Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz Eine Uberschreitung der zuladssigen Grundflachenzahl ist nicht zulassig. . i o . . zung von Gesamtanlagen, welche dem Denkmalschutz unterliegen. Zuséatzlich ragt im Norden, im Bereich Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI.
li zuarnPl?regeenl,m; zz::llgiz\?v?:klljunr?er\];onablarﬁrr::g E:nds::af(:rz§l; (1) Nr. 20, 25 und (6) BauéB) Die Kontrolle Eler Brutvogel hat an allen fir die Ahlage von Nestefn geeigneten SteIIeln mngrhalb unc! auf&er— der Strale ,BahnhofstralRe“, eine Umgrenzung von Gesamtanlagen, welche als Kulturdenkmal unter Denk- Zur Absicherung des Léschwasserbedarfes siidlich der Bahnanlagen (SO 1 und SO 2) sind eigene brand- 2023 | Nr. 176) geandert worden ist.
\ 9 9 Y . .. iicksflich Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V 22 und 23 halb der Gebaude zu erfolgen. Werden Bruten in oder an Gebauden festgestellt, sind diese Bereiche bis malschutz stehen. Aufgrund der Ubersichtlichkeit werden diese zwar nachrichtlich erwahnt, jedoch nicht in schutztechnische Anlagen nachzuweisen, um die erforderlichen 96 m®/h Léschwasser (ber einen Zeitraum
\ % Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft 3. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 2BauGB i. V. m. § 22 un zum Abschluss der Brut von den Arbeiten auszusparen. Der Umfang der auszusparenden Bereiche ist von der Planzeichnung dargestell. von zwei Stunden nachweisen zu kénnen. Der Nachweis der ausreichenden Léschwasserversorgung ist in
\ R (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB) BauNvO) der 6kologischen Baubegleitung in Abstimmung mit der zustandigen Naturschutzbehorde festzulegen. Abstimmung mit der Bauaufsichtsbehérde und der zustandigen Brandschutzdienststelle sowie dem Wasser-
\ H H - H
\ «********¥ Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und 3.1 Bauweise (§ 22 BauNVO) Zur Untersuchung eines Fledermausbesatzes, sind von einem Fachgutachter Ausflugsbeobachtungen 2. Altlasten und Abwasserzweckverband ,Mittlere Wesenitz* zu erbringen.
\ . s sonstigen Bepflanzungen ; i i i durchzufiihren. Die Vorgehensweise zur Untersuchung und bei Fledermausbesatz die Vermeidung der T6- i ei i i i ieRli i iftli-
\‘ teeseeees] (59 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB) powelonond ton § 22 Abs, | Daullys wita aut cel rundiage von 3 B Abs. 1 Baullve eine abweichende Lng der Tiere sind zwisehon dem Fachgutachtor und der zustindigen Naturechuizbohdrde abaustmmen. Im Plangebiet befinden sich Flachen, welche im Séchsischen Altlastenkataster mit dem Altstandort "L andgut Do amer Mlouveriegung é‘;r;Jr:;”h‘;":’taSZ:t”::‘g‘zfoerzeft'r\f:ﬂ{':nmBZZ':‘;:‘&T‘:ST?:ES;’;g:::m::2: fé?jnz‘j:)'flﬂr;
\ 1307 . . . auweise festgesetzt, bei der Gebaude mit einer Lange von mehr als 50 m zulassig sind. Stolpen", SALKA-Nr. 87239404, als Altlastenverdachtsflache erfasst sind. Dies betrifft die Flurstlicke 1756/3 9 o N '
e “ ® oindungen fir e Ermatiung von Saumen der Gemarkung L Imsdorf (Teilflache TF 001 — Schwei tanlage/Giillebeck d 1759/3 d Planungsgebiet sind zu schttzen.
\\ (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB) ) N ) N er Gemarkung Langenwolmsdorf (Teilflache — Schweinemastanlage/Gillebecken) un er
\ 3.2 Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 BauNVO) 7.3 Bauzeitliche Schutzmafnahmen flir Reptilien Gemarkung Langenwolmsdorf (ehemaliger Schrottplatz).
\ Schutzgebiete und Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechts . . . . . N .
\\ L D (§ 9 Abs. 6 BauGB) Die lberbaubare Grundstiicksflache ist durch Baugrenzen gekennzeichnet. Bauliche Anlagen diirfen aus- Vor Beginn von BaulmaBnahmclaln im GE, SO 1 und SO 2 sind dlurch einen Fachgutlalchter die Flachen, fhner- Im Falle von Tiefbauarbeiten ist deshalb dafiir Sorge zu tragen, dass gegebenenfalls belasteter Bodenaus- 6. Altlasten
%, \ g 8 [ schlieRlich innerhalb der Baugrenzen errichtet werden. halb der Aktivitatszeit der Reptilien, auf Vorkommen zu kontrollieren. Werden Reptilienarten auf den Flachen hub umweltgerecht entsorg wird. Bei allen BaumaRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische Auffalligkeiten
% \ o S Gesetzlich geschiitzte Biotope gemah § 30 BNatSchG i.V.m. § 21 SachsNatSchG nachgewiesen, sind die ggf. zu erfolgenden MaRnahmen vom Fachgutachter, in Abstimmung mit der zu- ; ; i i i i adli _
\ ) 5;3 9 Ab 6?3 GB be 9 S S Auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen sind Garagen, lGberdachte Stellpldtze und Nebenanlagen A : i Der Nachweis der Gewahrleistung gesunder Arbeitsverhéltnisse ohne zuséatzliche MalRnahmen ist gemafl Zu, alchten. Erg‘c.aben S'C,h be,' den Erdarbeiten Kennt@ssg, die de"n Verqacht Ielner schadlichen Bodenverun
\ N S § s. 6 BauGB) standigen Naturschutzbehorde, zu erarbeiten. ) ) . . reinigung begriinden, sind diese umgehend der zustandigen Behdrde mitzuteilen.
\ & im Sinne des § 14 BauNVO unzulassig. § 18 BBodSchG durch eine Gefahrdungsbewertung durch einen Sachverstandigen vorzunehmen. ’
\ o : : : . D - Schadliche Bodenveranderungen im Sinne des § 2 Abs. 3 BBodSchG sind Beeintrachtigungen der Boden-
\ . . Einfriedungen und Anlagen zur inneren VerkehrserschlieRung, einschlieRlich nicht Gberdachter Stellflachen, i (] i ) i ) i ] ) ) L . ]
\ Sonstige Planzeichen ) gen u 9 ) g . . 7.4 Schaffung von Habitatstrukturen fir Zauneidechsen funktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fiir den einzel-
° \ 4 ° sowie erforderliche brandschutztechnische Anlagen und Anlagen zur Riickhaltung und Versickerung von L L . olle 7 dechsenhabitatflachen in A H Hinweise der die Al nheit herbeizufiih
8 \ & 8 Li====:iL=' Leitungsrecht (linienhaft) (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) Niederschlagswasser, diirfen ausnahmsweise auch auBerhalb der Baugrenzen errichtet werden. Im Zuge von moglichen Blautat{gkclanen kénnen poter?2|e e aune|<.?lec senhabitat &chen in Anspruch ge- nen oder die Allgemeinheit herbeizufiihren.
37 \ ' B nommen werden. Daher sind sidlich des SO 1 Habitatstrukturen innerhalb der Grinflachen zu schaffen .
8 \\ b @ Xelrdatc?ts'ﬂi(:heg,:bereg 56d3en nc]t;)é;tl)ichGer\é/eiSéaBerheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen (ACEF 1). 1.  Pflanzliste Abfall
\ elastet sind (§ s- 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB) 4.  Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) , . o , , Es sind grundsatzlich nur folgende heimische, standortgerechte Arten aus gebietseigener Herkunft (§ 40
) Auf einer Flache von 8 m x 1,5 m ist ein Rohbodenbereich mit aufgelockertem Boden herzustellen. Darauf . . . . . N
\ 1753/1 L , Die Einteilung der Straenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzun ind drei Steinriegel bzw. Steinschiitt | Weiterhin sind ierte Sandli it oi BNatSchG) zu verwenden. Bei der Verwertung als Baustoff ist eine Einzelfallbetrachtung nach Bodenschutzrecht erforderlich. GemaR §
\ Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans g g 9- sin rcla| elnrlelgcla 2W. stenschutiungen anzu egeﬂn.l ©! ?r 'n sind sonnenexponierte sandinsen mit ein- 7 Abs. 2 KrWG sind anfallende Abfélle vorrangig zu verwerten, nicht verwertbare Abfalle sind gemaR § 15
\ 1756/2 (§ 9 Abs. 7 BauGB) gearbeitetem Reisig als Sonnenplatz und Versteckmdglichkeit anzulegen L
\\ ’ ' Baumarten KrWG zu beseitigen. Die Verwertung muss gemall § 7 Abs. 3 KrWG schadlos sein, insbesondere ohne
‘ 5.  Flachen fur die Abwasserbeseitigung, einschlieBlich der Rickhaltung und Versickerung Bestehende krautige/buschige Vegetation darf nur in den Bereichen der anzulegenden Steinriegel und Roh- == . Schadstoffanreicherung. Abfille zur Beseitigung sind gemaR § 17 Abs. 1 KrWG dem offentlich-rechtlichen
\ . . . (Pflanzqualitdt Hochstamm 3x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 12-14 cm) i , . i i
| Nachrichtliche Ubernahme von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) bodenbereichen/Sandlinsen entfernt werden. Entsorgungstrager anzudienen, aufer sie sind durch die Abfallsatzungen des Entsorgungstragers ausge-
! ac 51 Niederschlagswasser Acer campestre Feld-Ahom schlossen. Die Abfallsatzungen des Zweckverbandes Abfallwirtschaft Oberes Elbtal sind zu beachten. Bei
! Bahnanlagen - Acer platanoid Spitz-Ahorn Shrli slle sind di i
' . . . ) . ) 75  Nistméglichkeiten und Quartiere fiir Brutvégel und Fledermause cer plaianoiaes pitz r der Entsorgung gefahrlicher Abfélle sind die Vorgaben der Nachweisverordnung zu beachten.
| Das Niederschlagswasser ist vorrangig auf dem Grundstlick zu versickern, auf dem es anfallt, oder als Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
\ Brauchwasser zu nutzen. Bei Erfordernis ist das anfallende Niederschlagswasser dezentral auf den jeweili- Grundsétzlich sind geeignete Quartierstrukturen an den Geb&auden, sofern méglich, zu erhalten bzw. aufzu- Betula pendula Birke
I\ s tige Darstell hne Festset harakt gen Grundstliicken aufzufangen, zuriickzuhalten oder, sofern zulassig, Uber die obere Bodenschicht fla- werten. Carpinus betul Hainbuche 8. Kampfmittelbelastung
| 0 100 200 300 onstige Darstellungen ohne Festsetzungscharakter . : . . : A arpinus betulus inbuc . I
i I T 00O Meter chenmaBig zu versickern oder entsprechend gedrosselt einzuleiten. Die Vorgehensweise ist mit der unteren Durch mégliche Arbeiten und MaRnahmen an Gebauden und Gehdlzen ist nicht auszuschlieRen, dass Quar- . Eine Kampfmittelbelastung ist im Plangebiet nicht auszuschlielen. Vor Beginn der Aushubarbeiten ist ein
! - N h hé t W rbehdrde abzusti Die Versick b Ableit 9 Fagus sylvatica Rot-Buche
i ' ' \ ' 175653 Flurstlicksnummer gtursc utzbehorde und der unteren Wasse ehorde abzustimmen. Lle Versickerung bzw. Ableitung von tierstrukturen verloren gehen. Daher sind Ersatzstrukturen und -quartiere fiir gebdude- und gehélzbewoh- ] . Antrag auf Auskunft zur Kampfmittelbeseitigung zu stellen. Bei auffélligen Funden ist der Kampfmittelrdum-
436000 436200 436400 Flurstiicksgrenze Niederschlagswasser bedarf der wasserrechtlichen Erlaubnis. Auf belasteten Flachen ist eine Nieder- nende Fledermausarten und Brutvgel vor Beginn von Bauarbeiten zu installieren. Fiir diese MaRnahmen Malus sylvestris Wild-Apfel dienst zu informieren.
schlagsversickerung nicht zulassig. sind Gebaude und Gehélze innerhalb des Geltungsbereiches oder direkt angrenzend zu bevorzugen. Prunus avium Vogel-Kirsche
—————————— Gemarkungsgrenze . I L . N N . . R . .
Ve rfahrensve rmerke Eine E|nlfa|tung n dlelbelden Ober.f'lalchehgew-?ssler Langgnvsl/olmsdorfer Bgch und deﬂssgn ZU|an,'St nur bei Die Standorte und die Anzahl der Nisthilfen und Ersatzquartiere sind mit der zustandigen Pyrus pyraster Holz-Birne 9. Archiologische Bodenfunde
Gemeindegrenze nachgewiesener Versickerungsunfahigkeit zuldssig und mit einer Menge, die dem natirlichen Gebietsabfluss Naturschutzbehérde abzustimmen Quercus robur Stieleiche
1. Ubereinsti K 4. Bekannt h K entspricht. ' Q ’ Trauben-Eich Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und
- Joereinstimmungsvermer - Bekanntmachungsvermer Gebéaudebestand o o . o ) . ) ) . . o Die Umsetzung der Ersatzmalinahmen ist durch einen Fachgutachter zu betreuen. Die verwendeten Nisthil- vereus pe raea.r rauben-tiche Fundgegenstande z. B. Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt werden. Diese sind gem. § 20 QA _ e N
Die Darstellung der Liegenschaftsgrenzen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes entspricht dem Der Beschluss der Satzung wurde mit dem Hinweis auf die Stelle, bei welcher der Bebauungsplan Mlt GLf"e kontamllnlelrtes Nledclarschlagswasse"r ist in den Gu!!ebfahaltfar zg'ruclfzufuhren. Eine Ableitung in die fen/Ersatzquartiere sind regelmaRig zu warten und zu reinigen. Sorbus aucuparia Eberesche SéchsDSchG unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden. Der Fund und die Fundstelle i N ~ : S / iy, =
katasterméRigen Bestand vom 24.10.2025 und gilt nur fir Ubersichtszwecke. Rechtsanspriiche sowie die zusammenfassende Erklarung auf Dauer wéhrend der Sprechzeiten von jedermann offentliche Kanalisation oder in andere Gewasser ist unzulas§lg- Dlel Rickfihrung muss so erfolgen, dass Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere sind bis zum Ablauf des vierten Tages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten und zu si- 9 - Topo ng Geltungsbereich _ 1:25.000
kénnen aus der Darstellung nicht abgeleitet werden. eingesehen werden kann und Uiber dessen Inhalt Auskunft zu erhalten ist, im Stolpner Anzeiger Nr. Quelle: © GeoSN, Geodaten Sachsen, dl-de/by-2-0, Stand 24.10.2025 eine Verunreinigung des Bodens und des Grundwassers vermieden wird. B o chem, sofern nicht die zusténdige Fachbehérde mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist. Projekt:
........ am................. bekannt gemacht. In der Bekanntmachung wurde auf die Geltendmachung der 7.6 MaBnahmen gegen Vogelschlag Tilia cordata Winter-Linde Bebau u ngsplan
X;r{g:z:gfgF\/;Hg\ligirtsgr:gftgrr];si%lf 3(1; égfs;h:déﬂ;nsalsiruschtzi ZSur:jd g\lzsdr ibss ZSB;u?EnL:jng 3,0 BemaRung in Metemn, z.B. 3,0 52  Schmutzwasser Durch geeignete MaRnahmen sind Vorkehrungen gegen Vogelschlag an Gebédudefassaden zu treffen (z. B. Obstbiume (Pflanzqualitat: Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Ballen, StU 18/20 cm) 10. Belange des Vermessungswesens
Pirna, den . S el : ) - ; ; A ) ] . 1] 1]
sowie Abs. 4 BauGB und auf die Voraussetzungen filr die Geltendmachung der Vedetzung von  ===== = HaupterschlieBungswege Sidlich der Bahnstrecke erfolgt im SO 1 die Schmutzwasserbeseitigung dezentral (iber private Abwasseran- Jalousien, Vogelschutzglas, Strukturglas bzw. gerastertes und gestrahites Glas, Markierungen, Atzungen Im Raum typische Kem- und Steinobstarten ) : ) Alte NaPOIeonStraBe
is Sachsi iz- - ' 5 i i oder andere Oberflachenbehandlungen des Glases). ermessungs- und Grenzmarken sind entsprechen achsVermKatG nicht zu entfernen bzw. zu veran-
Landkreis Sachsische Schweiz Verfahrens- und Formvorschriften nach § 4 Abs. 4 der SdchsGemO hingewiesen. lagen. wie Sammelaruben dgr Kleinklarankagen. Die Grundstﬂcke?m (gE ordlich der Bahnstrecke. sind an d dere Oberflachenbehandl des Gl ) \Y, dG ken sind ent hend § 6 SachsVermKatG nicht tf b
Osterzgebirge, Vermessungsamt alge » WIE sammelgruben oder ieinkiarantagen. . ’ ’ . . L o . B dern. Sollten MaRnahmen getroffen werden, wodurch genannte Punkte gefahrdet sind, ist ein &ffentlich be- Stadt Stol en
Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung des Beschlusses des Bebauungsplanes als Satzung ® Héhenpunkt mit Héhe in m U. NHN die zentrale Abwasserversorgungsanlage anzuschlieRen. Strducher und Grofstrducher (Pflanzqualitdt: Solitérstrauch, 3x verpflanzt, mit Ballen, 150-200 cm Hohe, . . . . . p
in Kraft 7.7 MaRnahmen zur Reduzierung der Auswirkungen von Lichtemissionen Straucher. 60-100 /100150 Héh stellter Vermessungsingenieur mit der Sicherung und ggf. Wiederherstellung betroffener Punkte zu beauftra-
2. Vermerk Uber den Satzungsbeschluss ' —2825——  Hdhenlinien mit Hohe in m 4. NHN Fir die Entsorgung des in privaten Abwasseranlagen anfallenden Schmutzwassers und Fakalschlamms gilt __.. ] ) . . - raue .er, o em i Cm. ohe) . gen. Planbezeichnung:
Der Stadtrat hat den Bebauungsplan mit Beschlussnr. ................ als Satzung beschlossen und die der satzungsrechtliche Anschluss- und Benutzungszwang an die 6ffentliche Einrichtung zur mobilen Abwas- Grundsatzlich ist das Gelande nur dort zu beleuchten, wo es aus Griinden der Sicherheit notwendig ist. Die Berberis vulgaris Gemeine Berberitze Teil A - Planzeichnun
o o Quelle: GeoSN, dl-de/by-2-0 (DGM, Stand 2017) ” . : A di : . : " Beleuchtungsdauer ist auf ein MindestmaR zu beschrinken. C Komelkirsch L ) o g
Begriindung gebilligt. Stolpen, den serbeseitigung. Dariiber hinaus sind die Bestimmungen der Satzung lber die Schmutzwasserbeseitigung ornus mas omeilkirsche 11. Natiirliche Radioaktivitat
) , durch dezentrale Abwasseranlagen des Wasser- und Abwasserzweckverbandes ,Mittlere Wesenitz” in der Um eine stérende Lichtausbreitung zu verhindern, ist der Abstrahlwinkel des Lichtkegels (z. B. durch Licht- Cornus sanguinea Roter Hartriegel o o o ) o . Phase:
Stolpen, den wird. Sollte weiRes Licht erforderlich sein, sind nach Méglichkeit LED-Leuchten mit warm- und neutralweiRer Evonymus europasus Plaffenhiitchen befindet sich jedoch in einer geologischen Einheit mit schwankender Radonaktivitatskonzentration.
Der Biirgermeister SO a Art der baulichen Nutzung Bauweise 6. Festsetzungen zur Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, Nr.25 BauGB) Lichtfarbe zu verwenden, um den Insektenanflug zu vermindern. Prunus cerasifers Kirsche Pllaume Das Strahlenschutzgesetz und die Strahlenschutzverordnung setzen einen Referenzwert von 300 Bg/m? fiir Planstand 31.12.2025, zuletzt geandert am 10.02.2026
j j j . . ) die jahrliche Radon-222-Konzentration in Innenrdumen fest. Beim Bau von Gebduden missen Malinahmen
3. Ausferti K 0.8 290 Grundflachenzahl Gebaudehohe 6.1 K1 - Extensivierung Griinland Prunus spinosa Schlehe gegen Radon getroffen werden, die durch Feuchteschutzmafinahmen erfiillt werden. Bei baulichen Veréande- Plantrager:
- Austertigungsvermer Die mit K1 gekennzeichnete Fliche ist als extensiv zu bewirtschaftende Griinlandfliche zu entwickeln und 8.  Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren Rosa canina Hundsrose rungen, die die Luftwechselrate verringem, sollen RadonschutzmaBnahmen erwogen werden. In auffalligen Stadt Stolpen
[ ( [ Textlich ie FIa { § ' ' - Abs. 1Nr. 24 B B imi i - i inhei i atzli :
E:tsseaiztzuunngenulz;:ddtﬁgrn??t;iiur;?:rzlatn, bestehend aus der Planzeichnung und den Textlichen “Beispielhafte Werte. Die Darstellung in der Planzeichnung ist maRgeblich. dauerhaft zu erhalten. Die Flache darf wederl vorubergehgnd noch daluerhalft fur bauliche Zwlecke in ,ﬁ\n (§ 9 Abs auGB) Rosa sp. Heimische Wildrosen-Arten geologischen Einheiten wird zusatzlicher Radonschutz empfohlen Markt 1, 01833 Stolpen
gen ? & spruch genommen werderlL Zu‘r. Aushagerunlg 'St.an den E|rl13atz von rTaneraIlsc?hen oder organlsc?en Din- Die Stallanlagen in SO 1 sind mit Luftungsanlagen nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik zu Rubus fruticosus Brombeere
gemitteln zu verzichten. Die Griinlandflache ist mindestens einmal, maximal zweimal pro Jahr zu mahen und versehen und zu betreiben. Rubus idaeus Himbeere 12. Bohranzeige- und Bohrergebnismitteilungspflicht Planung:
das Mahdgut abzutragen. Die Mahd darf erst nach dem 1. Juli erfolgen. Des Weiteren sind aufwachsende ) . GICO Nr GroRmann Ingenieur Consult GmbH  Tiergartenstrae 48
Stolpen,den Gehélze gezielt zu entnehmen, um eine Verbuschung zu vermeiden. In SO 1 und SO 2 ist ein Abdriften von Abwasser oder Gillle in die dstlich angrenzenden Hang- und Biotop- Salix caprea Sal-Weide Gemal § 8 GeolDG besteht Bohranzeige- und Bohrergebnismitteilungspfiicht. Gemaf § 9 GeolDG bestent A A Stammsitz Dresden o2t e e 760 Fax: .76
Der Biirgermeister bereiche auszuschlieflen. Dazu ist ein Wall zum Schutz der Ostlich angrenzenden Bereiche anzulegen und Sambucus racemosa Hirschholunder die Pflicht zur Ubermittiung von Fachdaten geologischer Untersuchungen sowie geméaf § 10 GeolDG die E-Mail: info@gicon.de
. dauerhaft zu erhalten. Die Anforderungen an die Ausbildung des Walles sind mit der zustandigen Natur-
6.2 K2 — Anlage von Gehdlzstrukturen
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