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Stadt Stolpen 
 

Öffentliche Sitzung des Stadtrates am 21.11.2022 
 

 

Bebauungsplan „Wohngebiet Eschenallee“  
im Ortsteil Helmsdorf 

 
 

Behandlung der Anregungen und Hinweise zum Entwurf 
sowie Satzungsbeschluss 

 
Beschluss - Nr. ../2022 

1. VERFAHRENSSTAND 
 

Der Stadtrat der Stadt Stolpen hat in seiner Sitzung am 25.04.2022 mit Be-
schluss Nr. 25/2022 den Entwurf des Bebauungsplanes „Wohngebiet 
Eschenallee“ gebilligt und seine öffentliche Auslegung beschlossen. 
 
Der Entwurf wurde den berührten Trägern öffentlicher Belange mit Schreiben 
vom 27.04.2022 mit der Bitte um Stellungnahme bis zum 16.06.2022 zugesandt. 
 
Die öffentliche Auslegung des Entwurfs erfolgte vom 16.05.2022 bis 16.06.2022. 
 
Zur öffentlichen Auslegung wurden von 15 Trägern öffentlicher Belange und 6 
Nachbargemeinden Stellungnahmen bzw. Hinweise abgegeben. Zusätzlich 
wurde der Planentwurf im Ortschaftsrat Helmsdorf besprochen. Von Bürgern 
wurden 2 Stellungnahmen abgegeben. 
7 Stellungnahmen der Träger öffentlicher Belange und von 2 Bürger sind abwä-
gungsrelevant, die restlichen signalisieren Zustimmung. 
 

 

2. ABWÄGUNG  DER  ANREGUNGEN  UND  HINWEISE 
 
Durch Bürger wurden zwei Anregungen vorgebracht. 
Die während der Beteiligung der Träger öffentlicher Belange vorgebrachten An-
regungen und Hinweise hat der Stadtrat mit folgendem Ergebnis geprüft: 
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2.1 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Siehe nächste Seite.  
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2.1.1 
 
 
 
2.1.2 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
Keine Abwägung erforderlich. 
 
 
 
 
Zu 2.1.2 
Die Erläuterung der Nutzungsschablone wird angepasst. 
 
 
 
 
Der Strich wird verschoben – die Lesbarkeit verbessert. 
 
Die Zuordnung der Leitungsrechte wird angepasst. 
 
Die Flächen zur Anpflanzung werden dargestellt. 
 
 
Unter I Ziffer 1.1. wird die Zulässigkeit weiterer Ausnahmen 
durch einfügen des Wortes „nicht“ ausgeschlossen. 
 
Innerhalb der Baufenster sind Versickerungs- und Regenrück-
halteanlagen als Bauwerk ohnehin möglich, die Zulässigkeit in 
der Grünfläche wurde nur geregelt, da andere Nebenanlagen 
an diesen Stellen nicht möglich sind. 
 
Die Festlegung eines Bezugspunktes ist nicht erforderlich. 
Grundlage des Bebauungsplanes ist ein Vermessungsplan. 
Aus diesem lassen sich die aktuellen Höhen ablesen.  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Siehe nächste 
Seite.  



Stadt Stolpen -                                                                                        Bebauungsplan „Wohngebiet Eschenallee“ 20.10.2022 

KOMMUNALPLAN Ing.-Büro Ehrt Neustadt / Sa.  - Datei: Abwäg_Entw_22-10-20.docx / Projekt:  2109  -   4 

Lfd. Nr.   -   Stellungnahme der Behörde / des Bürgers Abwägungsvorschlag Beschluss-
Vorschlag 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Punkt I/7 
Die Flurstücke Nr. 227/12 und 227/13 sind real existierende 
Flurstücke. Im Bebauungsplan sind nur Teile davon einbezo-
gen. Für die beiden Flurstücke wird die Versickerung vorge-
schrieben. 
Dies wird unter Ziffer 4.4.3 der Begründung erläutert. Ergän-
zend wird noch hinzugefügt: 
Einen Vorschlag dazu unterbreitet die Regenwasserkonzeption 
des IB Hauswald (Anlage 2). 
 
Punkt I/9.1 
Die Streuobstwiese ist deckungsgleich mit der Grünfläche, 
das entsprechende Planzeichen wurde eingeschalten. 
 
Punkt I/ 10.2 
Der 2. Absatz der Textliche Festsetzungen Ziffer 10.2 wird wie 
folgt neu gefasst: 
Vorgesehen ist die Zwischenspeicherung in Rigolkörpern aus 
Kunststoff. Die vorliegende konstruktive Lösung (Stauraumka-
nal) ist als Beispiel anzusehen. Es gibt weitere technische Lö-
sungen die individuell gleichwertig anzupassen sind. Entschei-
dend ist die abzuleitende Drosselmenge. 
Siehe auch Begründung Ziffer 4.4.3 und 4.4.4. 
 
Punkt II/2.2 
Die Überdeckung dient der Funktionalität der Rückhalteein-
richtungen (Frostsicherheit). 
 
Das Thema Versickerung wird unter Ziffer I Punkt 7 zusam-
mengefasst. Ziffer I/10.2 kann demnach entfallen. 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Siehe nächste 
Seite.  
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Zu Begründung Punkt 2.1 
In der Stellungnahme des Regionalen Planungsverbandes 
vom 24.05.2022 wurde festgestellt: 
„Vorranggebiete Landwirtschaft dienen dem Erhalt der er-
tragsstarken Böden für die landwirtschaftliche Nutzung in der 
Planungsregion und sind durch den Regionalen Planungsver-
band als Ziel festgelegt. Ein Unschärfebereich dieser Auswei-
sung für die Errichtung von baulichen Anlagen, die mit einer 
Bodenversiegelung einhergehen, liegt dabei im Ausformungs- 
und Konkretisierungsspielraum der planenden Kommune. Die 
vorgelegte Planung kann diesem Unschärfebereich mit der In-
anspruchnahme von Ackerflächen noch zugerechnet werden.“  
Das Vorranggebiet Landwirtschaft steht der Planung demnach 
nicht entgegen. 
 
Es ist eine 2-geschossige Bauweise festgelegt. 
Damit erübrigt sich die Festsetzung von Trauf- und Firsthöhe. 
Darüber hinaus sind die aktuellen Geländehöhen im Bebau-
ungsplan ersichtlich.  

 
 
 
 
 
 
 
Den Anregun-
gen wird teil-
weise entspro-
chen.  
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2.1.3 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
2.1.4 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Ist auch nicht beabsichtigt. 
 
 
Zu 2.1.3 
Die Erläuterung zur Nutzungsschablone in der Legende wurde 
angepasst.  
 
 
 
 
Der Teilungsvorschlag für das Grundstück beinhaltet eine di-
rekte Anbindung an die Kreisstraße. Das Geh- Fahr- und Lei-
tungsrecht bezieht sich auf die Trinkwasserleitung, die in den 
Bereich 2 m entfernt von der Grundstücksgrenze verlegt wer-
den soll.  
Durch die direkte Anbindung an die Kreisstraße ist keine 
Grunddienstbarkeit und keine Ausweisung als Straßenver-
kehrsfläche erforderlich. 
 
 
2-Geschossigkeit ist festgesetzt. Dem Bebauungsplan liegt ein 
Vermessungsplan zu Grunde, damit sind auch die bestehen-
den Grundstückshöhen nachvollziehbar. 
 
 
 
Zu 2.1.4 
 
Keine Abwägung erforderlich. 
 
 
Die Hinweise aus der Stellungnahme des Landesamtes 
für Archäologie werden übernommen. Siehe Abwägung 
zu 2.3. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Den Anregun-
gen wird ent-
sprochen.  
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2.1.5 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Zu 2.1.5 
Planung nach § 13 b erfordert keinen Umweltbericht. 
Die Vereinbarkeit mit der Vorrangausweisung im Regionalplan 
wurde betrachtet und durch den Regionalen Planungsverban-
des Oberes Elbtal / Osterzgebirge in der Stellungnahme vom 
24.05.2022 bestätigt. 
Ergänzend wird unter Ziffer 2.3 eingefügt: 
Die landschaftsbildprägenden Großbäume und die Feldge-
hölze nördlich des Plangebietes befinden sich außerhalb des 
Bebauungsplanes und werden erhalten. 
 
 
Wenn nach BauGB keine Umweltprüfung erforderlich ist, sind 
auch keine Aussagen zu Ackerwertzahlen erforderlich. 
 
 
 
Die Grünflächen dienen der Abgrenzung des Wohngebietes 
zur Landschaft, ob nun als Streuobstwiese oder Flächen zur 
Anpflanzung von Gehölzen ist gleich, es zählt die Wirkung auf 
das Plangebiet und die Landschaft. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Den Anregun-
gen wird nicht 
entsprochen.  
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2.1.6 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
2.1.7 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
Gewöhnliche Esche und Weißdorn wird aus der Pflanz-
liste, Anlage 1 der Textlichen Festsetzungen gestrichen. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Zu 2.1.7 
 
Die Hinweise zur Sorgfaltspflicht werden in die Textlichen
Festsetzungen wörtlich unter Ziffer 10.3 übernommen. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
Den Anregun-
gen wird ent-
sprochen.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Siehe nächste 
Seite.  
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2.1.8 
 
 
 
 
 

 
 
Die getrennte Versickerung für die Flurstücke Nr. 227/12 
und 227/13 wurde in den Textlichen Festsetzungen unter 
Ziffer 7 festgeschrieben. 
 
Die Ableitungsmenge in den Graben entspricht durch die 
Vorgabe der Rückhaltung für die Flurstücke Nr. 227/8, 
227/9, 227/10 und 227/11 mit der Drosselmenge auf 1 l/s 
annähernd dem vorhandenen natürlichen Abfluss der un-
befestigten Flächen. 
 
 
Eine Abflussverschärfung ist bis zu einem 30-jährigen 
Regenereignis ausgeschlossen.  
Siehe Begründung zur Vorplanung Regenwasserkonzept 
Anlage 2 der Begründung Teil C. 
 
 
Die Fortschreibung der Berechnung erfolgt durch das IB 
Hauswald. 
 
 
 
 
 
 
 
Siehe nächste Seite.  
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Den Anregun-
gen wird ent-
sprochen.  
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2.1.9 
 
 
 
 
 
 
 
 
2.1.10 
 
 
 
 
 

 
Zu 2.1.8 
 
Die Hinweise werden unter Ziffer 4.5. der Begründung wörtlich 
übernommen. 
 
 
 
 
 
 
Zu 2.1.9 
Das Plangebiet wird in großen Teilen aus dem Flächennut-
zungsplan entwickelt. Dieser ist behördenverbindlich. 
In der Stellungnahme des Regionalen Planungsverbandes 
vom 24.05.2022 wurde festgestellt: 
„Vorranggebiete Landwirtschaft dienen dem Erhalt der er-
tragsstarken Böden für die landwirtschaftliche Nutzung in der 
Planungsregion und sind durch den Regionalen Planungsver-
band als Ziel festgelegt. Ein Unschärfebereich dieser Auswei-
sung für die Errichtung von baulichen Anlagen, die mit einer 
Bodenversiegelung einhergehen, liegt dabei im Ausformungs- 
und Konkretisierungsspielraum der planenden Kommune. Die 
vorgelegte Planung kann diesem Unschärfebereich mit der In-
anspruchnahme von Ackerflächen noch zugerechnet werden.“  
Das Vorranggebiet Landwirtschaft steht der Planung demnach 
nicht entgegen. 
 
 
2.1.10 
Das Plangebiet wird ausschließlich privat gestaltet. 
Die Hinweise wurden unter Ziffer 4.5.2. der Begründung wört-
lich übernommen. 

 
 
 
 
Den Anregun-
gen wird ent-
sprochen. 
 
 
 
 
 
 
 
 
Den Anregun-
gen wird ent-
sprochen.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Den Anregun-
gen wird ent-
sprochen.  
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2.1.11 
 
 
 
 
 
 
 
2.1.12 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
Keine Abwägung erforderlich.  
  
 
 
 
 
 
Zu 2.1.12 
Die Hinweise sind unter III Ziffer 5 der Textliche Festset-
zungen bereits enthalten. 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Den Anregun-
gen wird ent-
sprochen.  
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2.2 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Siehe nächste Seite.  
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Der Bebauungsplan Schulstraße ist auf Grund des an-
grenzenden Landwirtschaftsbetriebes zurzeit nicht um-
setzbar. 
 
Eine Aufhebung der Planung würde möglicherweise zu 
Schadenersatzansprüchen führen. 
 
In der Stellungnahme des Regionalen Planungsverbandes 
vom 24.05.2022 wurde festgestellt: 
„Vorranggebiete Landwirtschaft dienen dem Erhalt der er-
tragsstarken Böden für die landwirtschaftliche Nutzung in der 
Planungsregion und sind durch den Regionalen Planungsver-
band als Ziel festgelegt. Ein Unschärfebereich dieser Auswei-
sung für die Errichtung von baulichen Anlagen, die mit einer 
Bodenversiegelung einhergehen, liegt dabei im Ausformungs- 
und Konkretisierungsspielraum der planenden Kommune. Die 
vorgelegte Planung kann diesem Unschärfebereich mit der In-
anspruchnahme von Ackerflächen noch zugerechnet werden.“  
Das Vorranggebiet Landwirtschaft steht der Planung demnach 
nicht entgegen. 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Den Anregun-
gen wird teil-
weise entspro-
chen.  
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Siehe vorherige Seite.  
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2.3 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
Die Ausweisung des archäologischen Relevanzbereiches wird 
in die Planzeichnung übernommen. 
In der Begründung wird unter Ziffer 4.6 folgendes übernom-
men:  
 
4.6 HINWEISE DES LANDESAMTES FÜR ARCHÄOLO  
            GIE 
Die archäologische Relevanz des Vorhabenareals belegen ar-
chäologische Kulturdenkmale aus dem unmittelbaren Umfeld, 
die nach § 2 SächsDschG Gegenstand des Denkmalschutzes 
sind (mittelalterlicher Ortskern [0-75110-01]). 
Vor Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen von Erschlie-
ßungs- und Bauarbeiten müssen durch das Landesamt für Ar-
chäologie im von Bautätigkeit betroffenen Areal archäologi-
sche Untersuchungen (Grabung 1) durchgeführt werden. Ge-
gebenenfalls auftretende Befunde und Funde sind sachge-
recht auszugraben und zu dokumentieren (Grabung 2). 
Nach § 14 SächsDSchG bedarf der Genehmigung der Denk-
malschutzbehörde, wer Erdarbeiten etc. an einer Stelle aus-
führen will, von der bekannt oder den Umständen nach zu ver-
muten ist, dass sich dort Kulturdenkmale befinden. 
Der Vorhabenträger wird im Rahmen des Zumutbaren an den 
Kosten beteiligt (§ 14, Abs. 3 SächsDschG). 
 
Der zeitliche und finanzielle Rahmen der Ausgrabung sowie 
das Vorgehen werden in einer zwischen Vorhabenträger und 
Landesamt für Archäologie abzuschließenden Vereinbarung 
verbindlich festgehalten. 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Den Anregun-
gen wird ent-
sprochen.  
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Siehe vorherige Seite.  
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2.4 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Siehe nächste Seite.  
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Dem Hinweis wird gefolgt, dazu wird in die Begründung fol-
gender Abschnitt eingefügt: 
 

4.7 HINWEISE DES LANDESAMTES FÜR UMWELT, 
LANDWIRTSCHAFT UND GEOLOGIE 

Baugrund  
Die Aussagen des als Anlage 3 der Begründung beigefügten 
Baugrund-und Versickerungsgutachtens werden bestätigt. 
Es wird empfohlen planungsseitig zu beachten, dass die zu-
lässigen Sohldrücke und zu erwartenden Setzungen im Plan-
gebiet standortspezifisch variieren können. 
Der Bauherrschaft wird empfohlen das Gutachten nach Vor-
liegen dieser Planungsangaben fortzuschreiben und alle 
künftigen Gründungssohlen durch die Baugrundsachverstän-
dige abnehmen und freigeben zu lassen. 

 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Siehe nächste 
Seite.  
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Regenwasserversickerung  
Die Versickerungsfähigkeit des geologischen Untergrundes 
ist durch ortskonkrete Versuche und Berechnungen nach 
DWA-A 138 nachzuweisen. 

 
 
In den Textliche Festsetzungen wird III Ziffer 4 wird folgt 
neu formuliert: 
Das Landesamt für Umwelt, Landwirtschaft und Geologie 
weist darauf hin, dass nach GeolOG geologische Unter-
suchungen wie Baugrundbohrungen spätestens zwei 
Wochen vor Beginn dem LfULG anzuzeigen sind (§ 8 
GeoIOG). Für diese Anzeigen empfehlen wir das Online-
Portal des LfULG "ELBA.SAX" zu nutzen. Spätestens 
drei Monate nach dem Abschluss der geologischen Un-
tersuchung sind die dabei gewonnenen Bohrprofile und 
Laboranalysen und spätestens sechs Monate nach dem 
Abschluss sind Bewertungsdaten wie Einschätzungen, 
Schlussfolgerungen oder Gutachten an unsere Einrich-
tung zu übergeben (§ 9, 10 GeolOG). 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Den Anregun-
gen wird ent-
sprochen.  
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2.5 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Die Leitungstrasse wurde wie gefordert in einem 5 m breiten 
Schutzstreifen angeordnet. Nach mündlicher Abstimmung 
vom 25.08.2022 in einem Abstand von 2 m zur Grundstücks-
grenze zwischen den Flurstücken Nr. 227/8 und 227/9. 
 
In den Textliche Festsetzungen wird unter Ziffer 7 folgendes 
ergänzt: 
 
Es stehen keine öffentlichen Abwasseranlagen für die Ablei-
tung von Niederschlagswasser aus dem Plangebiet zur Verfü-
gung. Die Niederschlagswasserableitung muss dauerhaft über 
private Abwasseranlagen erfolgen. 
Im Falle einer geplanten Versickerung sind die ausreichende 
Versickerungsfähigkeit des Untergrundes durch ein aussage-
fähiges Baugrundgutachten und die Möglichkeit zur Errichtung 
einer geeigneten Versickerungsanlage für jedes künftige Bau-
grundstück nachzuweisen. 
 
Im Falle der Ableitung von Niederschlagswasser von mehre-
ren Grundstücken über eine gemeinsame private Abwasser-
kanalisation in ein Gewässer ist eine wasserrechtliche Erlaub-
nis bei der Unteren Wasserbehörde zu beantragen (vgl. § 16 
Abs. 1 S.2 SächsWG). 
Soweit die Niederschlagswasserableitung für mehrere Grund-
stücke über eine gemeinschaftliche Abwasseranlage erfolgen 
soll, sind zur Sicherstellung der Erschließung der Anschluss 
und die Benutzung für jedes Baugrundstück durch Bestellung 
einer Grunddienstbarkeit zu sichern. 
 
Die Hinweise zur Schmutzwasserentsorgung werden in die 
Textliche Festsetzungen Ziffer 10.1 wie folgt übernommen: 
Es stehen keine öffentlichen Abwasseranlagen für die Einlei-
tung von häuslichem Schmutzwasser zur Verfügung. 
Die Schmutzwasserbeseitigung muss dauerhaft über private 
Abwasseranlagen, vorzugsweise über Kleinkläranlagen erfol-
gen. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Siehe nächste 
Seite.  
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Hinsichtlich der Beseitigung des in dezentralen Anlagen (Sam-
melgruben, Kleinkläranlagen) anfallenden häuslichen 
Schmutzwassers bzw. Fäkalschlamms besteht satzungsrecht-
licher Benutzungszwang für die öffentliche Einrichtung. Im Üb-
rigen sind die Bestimmungen der Satzung über die Schmutz-
wasserbeseitigung durch dezentrale Abwasseranlagen (SDA) 
zu beachten. 
 

Die Hinweise zum Leitungsrecht wurden übernommen.  
Das Leitungsrecht befindet sich in einer Breite von 5 m auf 
dem Flurstück Nr. 227/8 
 

Die Erläuterungen zur Trinkwasserversorgung finden sich in 
der Begründung unter Ziffer 4.4.1. 
Hier werden die Erläuterungen wie folgt ergänzt: 
Es besteht satzungsrechtlicher Anschlusszwang.  
Hinsichtlich des Bedarfs an Wasser für den menschlichen 
Gebrauch besteht satzungsrechtlicher Benutzungszwang. 
Im Übrigen sind die Bestimmungen der Wasserversorgungs-
satzung (WVS) zu beachten. 
Die Bauherren haben beim Wasser- und Abwasserzweckver-
band „Mittlere Wesenitz“ rechtzeitig einen Antrag auf Wasser-
versorgung einzureichen.  
Sofern die Herstellung der Erschließungsanlagen für die 
Wasserversorgung nicht über einen städtebaulichen Vertrag 
mit einem Dritten vereinbart werden, ist klarzustellen, dass 
das Bauland mit Blick auf die Erhebung des Wasserversor-
gungsbeitrages gemäß WVS kommunalabgabenpflichtig ist. 

 

Darüber hinaus wird in den Textliche Festsetzungen Ziffer 
10.4 mit folgendem Inhalt eingefügt: 
10.4.   TRINKWASSERVERSORUNG  
Die Wasserversorgung des Plangebiets erfolgt über die öffent-
liche Wasserversorgungsanlage des Wasser- und Abwas-
serzweckverbandes „Mittler Wesenitz“.  
Es besteht satzungsrechtlicher Anschlusszwang. Hinsichtlich 
des Bedarfs an Wasser für den menschlichen Gebrauch be-
steht ferner satzungsrechtlicher Benutzungszwang.

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Den Anregun-
gen wird ent-
sprochen.  
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2.6 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Die Hinweise zu Kabelabständen sind unter Ziffer 4.4.5 
der Begründung bereits enthalten. 
Darüber hinaus befinden sich derzeit keine Elektroleitun-
gen im Plangebiet. 
Die Elektroanschlüsse sind von der südwestlich gelege-
nen Freileitung neu zu erstellen. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Den Anregun-
gen wird sinn-
gemäß ent-
sprochen.  
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Siehe vorherige Seite.  
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2.7 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
In den Textliche Festsetzungen wird unter I Ziffer 11 zum Lei-
tungsrecht 2 folgendes ergänzt: 
Im Schutzstreifen dürfen für die Dauer des Bestehens der An-
lage/n keine baulichen Anlagen errichtet oder sonstigen Ein-
wirkungen vorgenommen werden, die den Bestand oder Be-
trieb der Anlage/n vorübergehend oder dauerhaft beeinträchti-
gen/gefährden können. 
Alle Arbeiten im Bereich der ONTRAS- Anlagen sind mit der 
GDMcom unter Einbeziehung der ONTRAS abzustimmen, da-
mit die öffentliche Sicherheit und die Versorgungsaufgaben 
nicht beeinträchtigt oder gefährdet werden. 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Den Anregun-
gen wird ent-
sprochen.  
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zu 2.7 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
Siehe vorherige Seite.  
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2.8 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Eine zentrale Erschließung mit Erschließungsstraßen 
und –wegen ist auf Grund der direkten Lage an der öf-
fentlichen Straße nicht erforderlich. Die Bauwilligen müs-
sen die Medienanschlüsse privat organisieren. 
 
Der Hinweis zu den Erschließungsmaßnamen werden in 
der Begründung unter Ziffer 4.4.7 wie folgt ergänzt: 
 
Sind Erschließungsmaßnahmen seitens der Telekom ge-
wünscht, wenden sich Bauträger/ Bauherren bitte an den 
Telekom-Bauherren-Service (kostenfreie Hotline:0800 33 
01903, Mo-Fr von 8-20 Uhr, Sa von 8-16 Uhr, Website: 
www.telekom.de/bauherren). 
 
Nach Aussagen der Deutschen Telekom Technik GmbH 
ist eine gewünschte telekommunikationstechnische Er-
schließung, aus wirtschaftlichen Gründen eine unterirdi-
sche Versorgung des Plangebietes durch die Telekom nur 
bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten Erschlie-
ßung möglich. 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Den Anregun-
gen wird ent-
sprochen.  
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Siehe vorherige Seite.  
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2.9 Bürger 1 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Das Leitungsrecht war als kostengünstige Erschlie-
ßungsvariante für die Medien Trinkwasser, Elektro und 
Telekom vorgesehen. 
 
Die Erschließung der Grundstücke mit Trinkwasser, 
Elektroenergie und Telekom kann auch von der 
Eschenallee aus direkt erfolgen. Die Medien liegen am 
westlichen Rande der Eschenallee an. 
Dazu muss jeder Grundstückseigentümer mit den ent-
sprechenden Medien private Vereinbarungen abschlie-
ßen.  
Damit kann eine kostengünstige Leitungstrasse innerhalb 
der Baugrundstücke entfallen. 
Das Leitungsrecht 3 wird aus der Planzeichnung entfernt.
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Den Anregun-
gen wird ent-
sprochen.  
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2.10 Bürger 2 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Das Leitungsrecht war als kostengünstige Erschlie-
ßungsvariante für die Medien Trinkwasser, Elektro und 
Telekom vorgesehen. 
 
Die Erschließung der Grundstücke mit Trinkwasser, 
Elektroenergie und Telekom kann auch von der 
Eschenallee aus direkt erfolgen. Die Medien liegen am 
westlichen Rande der Eschenallee an. 
Dazu muss jeder Grundstückseigentümer mit den ent-
sprechenden Medien private Vereinbarungen abschlie-
ßen.  
Damit kann eine kostengünstige Leitungstrasse innerhalb 
der Baugrundstücke entfallen. 
Das Leitungsrecht 3 wird aus der Planzeichnung entfernt.

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Den Anregun-
gen wird ent-
sprochen.  
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3. BESCHLUSS 
 
3.1 Die Abwägungen gemäß Ziffer 2.1 bis 2.10 werden bestätigt. 
 
3.2 Der Bebauungsplanes „Wohngebiet Eschenallee“, bestehend aus der Planzeich-

nung (Teil A) sowie den Textlichen Festsetzungen (Teil B) vom 19.04.2022, mit re-
daktionellen Ergänzungen vom 05.09.2022 wird als Satzung beschlossen. 

 
3.3. Die Begründung (Teil C) vom 19.04.2022, mit redaktionellen Ergänzungen vom 

05.09.2022 wird gebilligt. 
 
3.4  Der Bürgermeister wird beauftragt die Satzung beim Landratsamt Sächsische 

Schweiz – Osterzgebirge anzuzeigen. 
 
3.2 Der Beschluss ist ortsüblich bekannt zu geben. 
 

4. ABSTIMMUNGSERGEBNIS 
 

Gesetzliche Anzahl der Mitglieder des Stadtrates:    ; davon anwesend:    
   Ja-Stimmen:  Nein-Stimmen Stimmenthaltungen 

zu Punkt 2.1.2 .........................;      .........................;        ............................ 
zu Punkt 2.1.3 .........................;      .........................;        ............................ 
zu Punkt 2.1.5 .........................;      .........................;        ............................ 
zu Punkt 2.1.6 .........................;      .........................;        ............................ 
zu Punkt 2.1.7 .........................;      .........................;        ............................ 
zu Punkt 2.1.8 .........................;      .........................;        ............................ 
zu Punkt 2.1.9 .........................;      .........................;        ............................ 
zu Punkt 2.1.10 .........................;      .........................;        ............................ 
zu Punkt 2.1. 12 .........................;      .........................;        ............................ 
zu Punkt 2.2.  .........................;      .........................;        ............................ 
zu Punkt 2.3.  .........................;      .........................;        ............................ 
zu Punkt 2.4.  .........................;      .........................;        ............................ 
zu Punkt 2.5.  .........................;      .........................;        ............................ 
zu Punkt 2.6.  .........................;      .........................;        ............................ 
zu Punkt 2.7.  .........................;      .........................;        ............................ 
zu Punkt 2.8.  .........................;      .........................;        ............................ 
zu Punkt 2.9.  .........................;      .........................;        ............................ 
zu Punkt 2.10.  .........................;      .........................;        ............................ 
 
Bemerkungen: 
Aufgrund des § 20 der Sächsischen Gemeindeordnung waren......... Mitglieder des Stadt-
rates von der Beratung und Abstimmung ausgeschlossen. 
 
 
Mike Hirdina  
Bürgermeister  


