Stadt Stolpen — Bebauungsplan ,Wohngebiet Eschenallee” 20.10.2022

Stadt Stolpen
Offentliche Sitzung des Stadtrates am 21.11.2022

Bebauungsplan ,,Wohngebiet Eschenallee*
im Ortsteil Helmsdorf

Behandlung der Anregungen und Hinweise zum Entwurf
sowie Satzungsbeschluss

Beschluss - Nr. ../2022

1. VERFAHRENSSTAND

Der Stadtrat der Stadt Stolpen hat in seiner Sitzung am 25.04.2022 mit Be-
schluss Nr. 25/2022 den Entwurf des Bebauungsplanes ,Wohngebiet
Eschenallee” gebilligt und seine offentliche Auslegung beschlossen.

Der Entwurf wurde den berUhrten Tragern offentlicher Belange mit Schreiben
vom 27.04.2022 mit der Bitte um Stellungnahme bis zum 16.06.2022 zugesandt.

Die offentliche Auslegung des Entwurfs erfolgte vom 16.05.2022 bis 16.06.2022.

Zur offentlichen Auslegung wurden von 15 Tragern o6ffentlicher Belange und 6
Nachbargemeinden Stellungnahmen bzw. Hinweise abgegeben. Zusatzlich
wurde der Planentwurf im Ortschaftsrat Helmsdorf besprochen. Von Blrgern
wurden 2 Stellungnahmen abgegeben.

7 Stellungnahmen der Trager o6ffentlicher Belange und von 2 Burger sind abwa-
gungsrelevant, die restlichen signalisieren Zustimmung.

2. ABWAGUNG DER ANREGUNGEN UND HINWEISE

Durch Barger wurden zwei Anregungen vorgebracht.
Die wahrend der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange vorgebrachten An-
regungen und Hinweise hat der Stadtrat mit folgendem Ergebnis gepruft:
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. . . Beschl -
Lfd. Nr. - Stellungnahme der Behorde / des Biirgers Abwagungsvorschlag uss
Vorschlag
2.1 \ Landkreis Sachsische Schweiz-Ost bi
S odachsische ochwelz-Uslerzgeblrge
% Landratsamt ’l‘A
EINGEGANGEN 1 5, Juni 2022 @
Landireis Sachsische Schwefz-Osterzgebirge Postfach 100253/54 01782 Pima 1
Datum: 15.06.2022 .
Kommunalplan Ingenieurbiiro Ehrt AmBerlct ﬁzﬂfﬂiﬁﬁ;ﬁm und
Heinrich-Hertz-Stralke 1 Ansprachpartner:  Herr Johne
01844 Neustadt in Sachsen Besucheranschrift: SchloBhaf 2/4
01796 Pima
Gebaude/Zimmer. EF/0.16
Telefon: 03501 615 3237
Telefax: 03501 515 83297
Aklenzeichen: 0004-14.,6.28-621.4-380.020-05.0
E-Mail: rew@landratsamt-pirna.de
g
Bebauungsplan "Wohngebiet Eschenallee™ der Stadt Stolpen | OT Helmsdorf
Verfahren nach § 13b BauGB, Beteiligung der Behérden nach § 4 Abs. 2 BauGB
Sehr geehrte Damen und Herren, . . .
Siehe nachste Seite.
hiermit (Ibergebe ich |hnen die Stellungnahme des Landratsamtes zum im Betreff genannten
Vorhaben:
A Votum:
Die Planungsunterlagen sind in allen Planteilen zu Uberarbeiten. Ein besonderes Augenmerk ist
hier auf die Ausfiihrungen des Referates Naturschutz zu richten.
Der Bebauungsplan widerspricht zudem den Zielen der Raumordnung. Eine mégliche Raumbe-
deutsamkeit ist durch den Regionalen Planungsverband festzustellen.
Weiteres entnehmen Sie den Ausfithrungen der Stellungnahme der Bauleitplanung.
B Ausgewertete Unterlagen:
Entwurf zum Bebauungsplan, bearbeitet durch das Ingenieurbiiro Kommunalplan, eingereicht am
28.04.2022 mit den Planteilen
] Planzeichnung
[2] Textliche Festsetzungen
13| Begriindung
14 Erlauterungsbericht Regenwasserentsorgung
jeweils in der Planfassung vom 19.04.2022.
15 Baugrunduntersuchung i. d. F. v. 12.01.2022.
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c Stellungnahmen der Fachbereiche

211 Regionalentwicklung

In Bezug auf die Belange der Raumordnung wird auf die Stellungnahme des Regionalen Pla-
nungsverbandes Oberes Elbtal/Osterzgebirge sowie die der Landesdirektion Sachsen als obere
Raumordnungsbehdrde verwiesen.

21.2 Bauleitplanung

Planzeichnung

Die Nutzungsschablone stimmt nicht mit ihrer Erklarung in der Planzeichenerkldrung Uberein.
Zum Beispiel ist die Anzahl der Vollgeschosse und die Geschossflachenzahl (GFZ) vertauscht.
Es ist eine Angleichung vorzunehmen.

Laut Nutzungsschablone sind Einzel- und Doppelhduser zuléssig in der Erklarung zur Nutzungs-
schablone wird das Zeichen fir Einze!- und Doppelh&user mit ,nur Einzelhduser zuldssig” erklart.
Laut Textlicher Festsetzungen sind auch Doppelh&user zuldssig. Der Widerspruch ist aufzulésen.

In der oberen Nutzungsschablone sieht es so aus, als wéren die bauliche Nutzung und die
Grundfi&chenzahl durchgestrichen. Zur besseren Lesbarkeit ist dies auszubessern.

Die Zuteilung der jeweiligen Leitungsrechte ~ z. B. LR 4 — sind auf die betroffenen Darstellungen
auszuweiten, da durch Uberlagerung der Leitungsrechte, Abschnitte einiger Leitungsrechte teil-
weise ohne Beschriftung sind.

Das in der Planzeichentegende aufgefihrte Zeichen fur die Umgrenzung von Flichen zum An-
pflanzen von B&umen kann in der Planzeichenerkidrung nicht gefunden werden. Die Planzeich-
nung und die Planzeichenlegende sind besser aneinander anzupassen.

Textliche Festsetzungen

Punkt £./1.1:

Sollen wirklich weitere Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Baunutzungsverordnung (BauNVO) zuléssig
sein? Der damit verbundene Regelungsgehalt erschlieBt sich so nicht. Hier wird um Aufkiarung
gebeten.

Punkt [./1.2:

Flachen fUr Versickerungs- und Regenriickhalteantagen dirfen laut der Festsetzung Gberall au-
Berhalb der therbaubaren Fldchen errichtet werden. Laut Planzeichnung sind Flachen mittels
Umgrenzung von Flachen fur Versickerungs-Regenrilckhalteanlagen ausgewiesen. Dieser Wi-
derspruch ist aufzuisen.

Punkt 1.712.3:

Die mittlere Gel&ndehshe der angrenzenden Verkehrsflache ist kein unveranderlicher Bezugs-
punkt. Die festgesetzte mittlere Geldndehéhe ist bereits bei der Herstellung der Erschliefungsan-
lagen nicht mehr in der urspriinglichen Form gegeben. Es ist ein unveranderlicher Bezugspunkt
zu wéhlen, der auch bei einer Verdnderung der vorhandenen Flurstiicksgrenzen Bestand hat. Als
Héhenbezugspunkt ist gleichfalls ein unveranderlicher Punkt oder eine absolute Hohe (bspw.
Vermessungspunkt) nach DHHN2016 anzugeben.

Keine Abwagung erforderlich.

Zu21.2
Die Erlduterung der Nutzungsschablone wird angepasst.

Der Strich wird verschoben — die Lesbarkeit verbessert.
Die Zuordnung der Leitungsrechte wird angepasst.

Die Flachen zur Anpflanzung werden dargestellt.

Unter | Ziffer 1.1. wird die Zulassigkeit weiterer Ausnahmen
durch einfiigen des Wortes ,nicht“ ausgeschlossen.

Innerhalb der Baufenster sind Versickerungs- und Regenrtick-
halteanlagen als Bauwerk ohnehin madglich, die Zulassigkeit in
der Grunflache wurde nur geregelt, da andere Nebenanlagen

an diesen Stellen nicht moglich sind.

Die Festlegung eines Bezugspunktes ist nicht erforderlich.
Grundlage des Bebauungsplanes ist ein Vermessungsplan.
Aus diesem lassen sich die aktuellen Hohen ablesen.

Siehe nachste
Seite.
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Vorschlag
Punkt I/7

Punkt 1./7:

Die genannten Grundstiicke Nr. 227/12 und 227/13 sind faut textlicher Festsetzungen mit Versi-
ckerungseinrichtungen festgesetzt. Laut Planzeichnung sind diese Grundstiicksteilungen aber nur
als Vorschlag zu werten. Welche Festsetzungen gelten fur die Gbrigen Grundstiicke?

Hier ist eine eindeutige Festsetzung zu treffen, die nicht auf Vorschlage bei der Grundstlicksauf-
teilung beruhen.

Es ist auf die in der Planzeichnung festgesetzte Umgrenzung von Flachen fir Versickerungs- und
Regenriickhalteanlagen Bezug zu nehmen.

Punkt 1./9.1:

Wo befindet sich diese Streuobstwiese? In der Planzeichnung ist kein Hinweis dazu enthalten.
Sollte sich die Wiese aulerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden, so muss
eine vertragliche und rechtliche Sicherung dieser Flichen zum Satzungsbeschluss vorliegen.

Punkt 1./10.2:
Was ist mit der vorliegenden konstruktiven Lésung gemeint?

Punkt I./11:
Das Leitungsrecht 1 (LR1) wird doppelt beschrieben, dafiir fehlt die Festsetzung zum LR2. Die
Leitungsrechte sind zu Ukerpriifen und eindeutig festzusetzen.

Punkt 11./2.2;

Fur die Hohe der Geldndeanschilttungen ist sich auf einen unverénderlichen Bezugspunkt zu
beziehen. Dies kann im Einklang mit der zu treffenden Festsetzung zum Punkt 1./2.3 dieser Stel-
lungnahme geschehen. Welcher stadtebauliche Grund bildet die Grundlage fir die Geldndean-
schittung?

Es ist zu prifen ob, die Punkte 1./7 und 1./10.2 firr eine verbesserte Ubersichtlichkeit zusammen-
gefuhrt werden kdnnen.

Die Flurstiicke Nr. 227/12 und 227/13 sind real existierende
Flurstiicke. Im Bebauungsplan sind nur Teile davon einbezo-
gen. Fur die beiden Flursticke wird die Versickerung vorge-
schrieben.

Dies wird unter Ziffer 4.4.3 der Begriindung erlautert. Ergan-
zend wird noch hinzugeflugt:

Einen Vorschlag dazu unterbreitet die Regenwasserkonzeption
des IB Hauswald (Anlage 2).

Punkt 1/9.1
Die Streuobstwiese ist deckungsgleich mit der Grinflache,
das entsprechende Planzeichen wurde eingeschalten.

Punkt I/ 10.2

Der 2. Absatz der Textliche Festsetzungen Ziffer 10.2 wird wie
folgt neu gefasst:

Vorgesehen ist die Zwischenspeicherung in Rigolkdrpern aus
Kunststoff. Die vorliegende konstruktive Lésung (Stauraumka-
nal) ist als Beispiel anzusehen. Es gibt weitere technische L6-
sungen die individuell gleichwertig anzupassen sind. Entschei-
dend ist die abzuleitende Drosselmenge.

Siehe auch Begrindung Ziffer 4.4.3 und 4.4.4.

Punkt 11/2.2
Die Uberdeckung dient der Funktionalitat der Riickhalteein-
richtungen (Frostsicherheit).

Das Thema Versickerung wird unter Ziffer | Punkt 7 zusam-
mengefasst. Ziffer 1/10.2 kann demnach entfallen.

Siehe nachste
Seite.
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Begriindung

Das Vorhabengebiet lasst sich grundsétziich aus den Ausweisungen des Flachennutzungsplanes
(FNP) entwickeln. Ein Teil der Wohngebiete des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes liegen
auf laut Flachennutzungsplan dargesteliter Flache fiir die Landwirtschaft. Der FNP ist demnach
im Zuge der Berichtigung gemaf § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB anzupassen bzw. ist die geédnderte
Ausweisung der Fliche bei einer Fortschreibung des FNP zu beriicksichtigen.

Seite 3 Punkt 2.1:

Das Vorhabengebiet liegt komplett im vom Regionalplan ausgewiesenen Varranggebiet Landwirt-
schaft. Bauleitplane sind entsprechend § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumardnung anzu-
passen. Eine mégliche Raumbedeutsamkeit des Vorhabens, welche eine Einhaltung der Ziele der
Raumordnung bedingt, wird vom Regionalen Planungsverband festgestellt.

Hier wird also auf die Stellungnahme des Regionalen Planungsverbandes verwiesen. Sollte eine
mégliche Raumbedeutsamkeit festgestellt werden, welcher nicht abgeholfen werden kann, so
wirde dies dem Erlangen der Rechtskraft entgegenstehen.

Seite 8 Punkt 4.1:
Der Punkt 1./1.1 der textlichen Festsetzungen ist zu tiberpriifen.

Seite 8 Punkt 4.2:

Wie soll die beschriebene begrenzte Hohenentwicklung eingehalten werden. Es sind keine Trauf-
und Firsthéhen festgesetzt. Um eine Héhenentwicklung zu steuern, wird eine Festsetzung von
Trauf- und Firsthéhen empfohlen.

Zu Begrindung Punkt 2.1

In der Stellungnahme des Regionalen Planungsverbandes
vom 24.05.2022 wurde festgestellt:

Lvorranggebiete Landwirtschaft dienen dem Erhalt der er-
tragsstarken Boden fir die landwirtschaftliche Nutzung in der
Planungsregion und sind durch den Regionalen Planungsver-
band als Ziel festgelegt. Ein Unscharfebereich dieser Auswei-
sung fur die Errichtung von baulichen Anlagen, die mit einer
Bodenversiegelung einhergehen, liegt dabei im Ausformungs-
und Konkretisierungsspielraum der planenden Kommune. Die
vorgelegte Planung kann diesem Unschéarfebereich mit der In-
anspruchnahme von Ackerflachen noch zugerechnet werden.”
Das Vorranggebiet Landwirtschaft steht der Planung demnach
nicht entgegen.

Es ist eine 2-geschossige Bauweise festgelegt.

Damit erubrigt sich die Festsetzung von Trauf- und Firsthohe.
Daruber hinaus sind die aktuellen Gelandehéhen im Bebau-
ungsplan ersichtlich.

Den Anregun-
gen wird teil-
weise entspro-
chen.
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Eine reine Beschreibung innerhalb der Begriindung entfaltet keine Rechtskraft.

2.1.3 Bauaufsicht und Bauordnungsrecht

Zum Bebauungsplanentwurf in der vorliegenden Fassung bestehen seitens der unteren Bauauf-
sichtsbehdrde folgende Bedenken und Einwande:

Planzeichnung

Die Erlauterung zum Fillschema der Nutzungsschablone ist fehlerhaft. Die Angaben ,Anzahl der
Vollgeschosse" und Angabe der ,Geschossflachenzahl (GFZ)" sind vertauscht.

Anbindung an &ffentlichen Weg

Die Erschlieffungsstraie fiir die nérdliche Bebauung (Flurstlick 227/8) wird als ,Mit Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht zu belastende Flidche ausgewiesen.

Damit fehlt im bauordnungsrechtlichen Sinne die Anbindung an den dffentlichen Weg, was im
Antragsverfahren zu einer Untersagung der Nutzungsaufnahme fihren misste.

Es muss eine rechtliche Sicherung entsprechend § 2 Abs. 12 Sachsische Bauordnung (Sachs-
BQ) mittels Grunddienstbarkeit (§1018 Burgerliches Gesetzbuch (BGB)) und als beschrénkt per-
sonliche Dienstbarkeit (§ 1020 BGB) zugunsten der Bauaufsichtsbehérde im Grundbuch einge-
tragen werden.

Nachtragliche Sicherungen mittels Baulast oder Grunddienstbarkeit widersprechen dem Zweck
einer Bauleitplanung.
Alternativ empfehlen wir die Festsetzung als ,StraRenverkehrsflache”.

Die ErschlieBung fir den dstlichen Teil des nérdlichen Baufeldes ist sicherzustellen.

Ist auch nicht beabsichtigt.

Zu213
Die Erlauterung zur Nutzungsschablone in der Legende wurde
angepasst.

Der Teilungsvorschlag fur das Grundstick beinhaltet eine di-
rekte Anbindung an die Kreisstralle. Das Geh- Fahr- und Lei-
tungsrecht bezieht sich auf die Trinkwasserleitung, die in den
Bereich 2 m entfernt von der Grundstlicksgrenze verlegt wer-
den soll.

Durch die direkte Anbindung an die Kreisstrale ist keine
Grunddienstbarkeit und keine Ausweisung als Stral3enver-
kehrsflache erforderlich.

Den Anregun-

il Besikebrngel 2-Geschossigkeit ist festgesetzt. Dem Bebauungsplan liegt ein | 9€n wird ent-
Vermessungsplan zu Grunde, damit sind auch die bestehen- |sprochen.
In den Festsetzungen ist keine maximale Trauf- oder Firsthhe aufgefiihri. Y A i
Die Festlegung einer maximale Trauf- oder Firsthhe sollte in Betracht gezogen werden, um die den Grundstiickshohen nachvollziehbar.
Gebéudehdhe im Sinne einer beabsichtigten begrenzten Héhenentwicklung zu steuern.
2.1.4 Denkmalschutz
Die Belange des Denkmalschutzes werde-n durch die vorliegende Planung grundsatzlich bertick- Zu214
sichtigt.
Inshesondere wird auf den Punkt lll. Hinweise, Ziffer 2.2 (Bodenfunde) in den textlichen Festset- f - f
zungen verwiesen, in dem auf die Meldepflicht von Bodenfunden hingewiesen und die Verfah- Keine Abwagung erforderlich.
rensweise damit geregelt wird.
Dartiber hinaus sind die in der Stellungnahme des Landesamtes fur Arch8ologie vom 04.05.2022
aufgefihrten Belange zur archéologischen Relevanz des Vorhabenareals (mittelaiteriicher Orts- ; H H
kern [D-75110-01]) zu beachten und als Hinweise in den Bebauungsplan aufzunehmen: I:_)_Ie HInVYGISG .aus der St?"ungnahme de_s Landesf'.amtes
_ _ fur Archaologie werden Gbernommen. Siehe Abwagung
Vor Beginn von Bodeneingiiffen im Rahmen von ErschlieBungs- und Bauarbeiten missen durch
das Landesamt fir Archaologie (LFA) im von Bautitigkeit betrcffenen Areal archéologische Unter- | ZU 2.3.
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Lfd. Nr. - Stellungnahme der Behorde / des Burgers

Abwagungsvorschlag

Beschluss-
Vorschlag

suchungen (Grabung 1) durchgefihrt werden. Gegebenenfalls auftretende Befunde und Funde
sind sachgerecht auszugraben und zu dokumentieren (Grabung 2).

Nach § 14 Sichsisches Denkmalschutzgesetz (SdchsDSchG) bedarf der Genehmigung der
Denkmalschutzbehérde, wer Erdarbeiten etc. an einer Stelle ausfuhren will, von der bekannt oder
den Umstanden nach zu vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale befinden.

Der Vorhabentrager wird im Rahmen des Zumutbaren an den Kosten der Grabungen beteiligt
(§ 14 Abs. 3 S&chsDSchG). Der zeitliche und finanzielle Rahmen der Ausgrabung sowie das
Vergehen werden in einer zwischen Vorhabentrager und LfA abzuschlieBenden Vereinbarung
verbindlich geregelt.

Hinsichtlich der baulichen Erg&nzung bzw. Weiterentwicklung der Siedlungsstruktur an der
Eschenallee sollten aus stadtebaulichen Griinden folgende gestalterischen Anforderungen in den
bauordnungsrechtiichen Festsetzungen im Pkt. I, Ziffer 1. ergénzt werden:

¢ Ausbildung moderater Dachlberstdnde (max. 20 cm an den Ortgdngen, max. 40 cm an den
Traufen),

¢ Ausbildung von Fassadenéffnungen vorzugsweise in hochrechteckigen Proportionen, bei
gréReren Formaten ggf. in Form von regelmafigen Reihungen.

2.1.5 Naturschutz

Eine naturschutzseitige Zustimmung zu dem Vorhaben kann mit dem vorliegendem Bearbei-
tungsstand der Planung vorerst nicht erfolgen.

Das betreffende Plangebiet bertihrt keine naturschutzrechtlichen Schutzgebietskategorien.

Der Zustand der Flachen rechtfertige die Ausweisung im Regionalplan als ,Vorranggebiet Land-
wirtschaft".

Die Einbindung der Darsteflungen des Landschaftsplanes 2015 (Grinziige, He-
cken/Gehdlzstreifen) sind allerdings nicht mehr als grinordnerische Strukturen im freien Land-
schaftsraum zu werten, sondern als gestalterische Abgrenzungen zum Bebauungsbereich.

Die Herleitung der unter Punkt 2.3 der Begriindung aufgesteliten Argumentation kann nicht ge-
folgt werden.
Die Argumentationen auf der Grundlage der Landschafts- und Fldchennutzungsplanung sowie

Zu21.5

Planung nach § 13 b erfordert keinen Umweltbericht.

Die Vereinbarkeit mit der Vorrangausweisung im Regionalplan
wurde betrachtet und durch den Regionalen Planungsverban-
des Oberes Elbtal / Osterzgebirge in der Stellungnahme vom
24.05.2022 bestatigt.

Erganzend wird unter Ziffer 2.3 eingefligt:

Die landschaftsbildpragenden Groflbaume und die Feldge-
holze nordlich des Plangebietes befinden sich auRerhalb des
Bebauungsplanes und werden erhalten.

Wenn nach BauGB keine Umweltprifung erforderlich ist, sind

Den Anregun-
gen wird nicht

eigener Erhebungen durch eine Bestandsbewertung und nach den Grundsétzen einer harmoni- ; ; entsprochen.
schen Ortsentwicklung konnen fir die Belange des Naturschutzes nicht als ausreichend bestétigt auch keine Aussagen zu Ackerwertzahlen erforderlich. P

werden.

Die Wertigkeit der deutlich sichtbaren landwirtschaftlichen Nutzfldche (Ackerwertzahlen) wird hier

generell unterschlagen, dies neben der Wertminderung durch Versiegelung und Entzug von frei-

Landschaft: . . .. .. . .

el Die Griinflichen dienen der Abgrenzung des Wohngebietes

Die unter Punkt 9 der textlichen Festsetzungen erwéhnte Streuobstwiese A1 ist in der Planung [ zyr Landschaft, ob nun als Streuobstwiese oder Flachen zur

nicht ersichtlich und kann auch nicht als ggf. deklarierte Kompensation im Bereich der privaten o . . . . .

Wohngrundstiicksfidchen eingeordnet werden. Dies gibt der dortige Freiraum einfach nicht her. Anpflanzung von Gehdlzen ist gleich, es zahlt die Wirkung auf

das Plangebiet und die Landschaft.
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2.1.6 Forsthoheit

Aus Sicht der Farstbehtrde gibt es keine Einwénde zur vorgelegten Planung.

Hinweise:

Gegenwartig bestehen wegen des Eschentriebsterbens Anbaurisiken fir die Gewbdhnliche Esche
(Fraxinus excelsior). Es kénnen Triebe, aber auch ganze Biume absterben. Deshalb sollte die
Esche nur in geringem Umfang angebaut und durch andere Baumarten (z. B. Berg-Ahorn) ersetzt
werden. Beim Bezug von Baumschulware sind im Frithjahr mégliche Schadsymptome an den
Eschen besser zu erkennen als im Herbst.

Der Weilkdorn (Crataegus spec.) gehort zu den hochanfalligen Wirtspflanzen des Feuerbrandes,
der zu den gefahrlichsten Krankheiten des Apfels und der Birne z&hlt. Im Umkreis bis 500 m um
Erwerbsobstanlagen, Kleingarten und Streucbstwiesen sollten keine Wirtspflanzen angebaut
werden. Das Auftreten des Feuerbrandes ist dem Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft und
Geologie (LFULG) zu melden.

2.1.7 Gewisserschutz

Zum vorliegenden Bebauungsplan ,Wohngebiet Eschenallee” im OT Helmsdorf bestehen aus der
Sicht des Gewasserschutzes unter der Voraussetzung einer gesicherten Abwasserentsorgung
und Niederschlagsentwésserung sowie Beachtung der Hinweise keine Einwénde.

Das Plangebiet befindet sich in keinem Gebiet mit besonderem wasserrechtlichen Schutzstatus,
sodass hier die Anforderungen des allgemeinen Gewdsserschutzes i. 8. von §§5,6 und
48 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i. V. m. § 59 Sachsisches Wassergesetz (SichsWG)
einzuhalten sind.

Dazu sind im Interesse der Allgemeinheit und zum Wohle des Einzelnen die Gewdésser nach dem
Grundsatz der Vorsorge vor nachteiligen Beeintrachtigungen zu schitzen, inshesondere in ihren
nattrlichen Eigenschaften zu erhalten und zu sichern.

Fur das Gesamtvorhaben gilt grundsétzlich die allgemeine Sorgfaltspflicht.
Wahrend der Bauausfihrung sind daher folgende Hinweise zu beachten:

« Die Bauarbeiten sind so durchzufiihren, dass keine Verunreinigungen des Untergrundes auf-
treten.

¢ Baustellenabwésser sind schadlos zu entsorgen, sie diurfen nicht in Gewdasser eingeleitet
werden.

+ Das Lagern von Baumaterialien und Bauhilfsstoffen, Umfullen von Kraftstoffen, Olen,
Schmiermitteln und sonstigen wassergefihrdenden Stoffen sowie die Durchfuhrung von Re-
paratur- und Wartungsarbeiten an Baumaschinen, Geraten und Fahrzeugen haben auferhalb
des Gewisserrandstreifens des Zulaufs der Wesenitz als Gewiésser 2. Ordnung (5 m land-
seits ab BOK) zu erfolgen.

« Baumaterialien und Bauhilfsstoffe sind so zu lagern, dass sie nicht infolge von Nieder-
schlagsereignissen und Hochwasser in das Gewésser eingeschwemmt werden kdnnen.

Schmutzwasser/Regenwasser-Entsorgung

Die Grundstiicke des Plangebietes sind nach dem Abwasserbeseitigungskonzept des Wasser-
und Abwasserzweckverbandes (WAZV) ,Mittlere Wesenitz" dezentral zu entsorgen.

Von einer gesicherten Schmutzwasserentsorgung kann ausgegangen werden, wenn die anfal-
lenden hauslichen Abwisser biologisch gereinigt sowie schadlos in den Untergrund versickert

Gewohnliche Esche und Weilldorn wird aus der Pflanz-
liste, Anlage 1 der Textlichen Festsetzungen gestrichen.

Zu 217

Die Hinweise zur Sorgfaltspflicht werden in die Textlichen
Festsetzungen wortlich unter Ziffer 10.3 Gbernommen.

Den Anregun-
gen wird ent-
sprochen.

Siehe nachste
Seite.
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.

bzw. in ein Oberflachengewssser eingeleitet oder in einer dichten abflusslosen Grube gesammelt
und bei Bedarf ordnungsgemafR entsorgt werden.

Die Grundstiicke im s(dliichen Bereich sollen Regen- und Schmutzwasser getrennt versickern.
Die Bemessung von Riickhalteraum und Rigolenversickerung ist plausibel und nachvollziehbar.
Vorrangig ist die Versickerungsfahigkeit fir Regen- und Schmutzwasser konkret fir jedes Bau-
grundstiick nachzuweisen. Den Empfehlungen des Baugrundgutachters ist dabei zu folgen.

Die in Kleinklarantangen (KKA) gereinigten Schmutzwésser und die Niederschlagswésser der
Grundstlicke im nérdlichen Bereich sollen (iber eine Teilortskanalisation (TOK) in einen Zulauf
(Graben Flurstlick 229/5) der Wesenitz geleitet werden.

Im weiteren Zuge der Planung ist zu untersuchen, inwieweit der anschliefende verrohrte Ab-
schnitt des Grabens im Bereich der vorhandenen Bebauung fur die zusétzliche Einleitung baulich
und hydraulisch fur eine schadlose Ableitung geeignet bzw. zu ertlichtigen ist.

Far die Niederschlagsentwésserung gelten weiter folgende Hinweise:

« Bei Grundstiickszufahrten und Stellptatzen sind versickerungsférdernde MaRnahmen, z. B.
Pflaster ohne dichten Fugenverguss, Rasengittersteine, ggf. sandgeschldmmte Kies- oder
Schotterdecken vorzusehen. Einer zunehmenden Bodenversiegelung ist entgegenzuwirken.

« Erst wenn eine Versickerung nachweisbar nicht méglich sein, kann das auf dem Grundstlick
anfallende gering verschmutzte Niederschlagswasser auf kurzem Wege einem Vorfluter zuge-
fithrt oder in ein entsprechendes Entwésserungssystem eingeleifet werden.

o Die Versickerung bedarf gemaR der Erlaubnisfreiheits-Verordnung (ErlFreihVO) keiner Er-
laubnis, wenn das Niederschlagswasser nicht hauslich, landwirtschaftlich, gewerblich oder in
anderer Weise gebraucht, das Grundstiick nicht gewerblich genutzt und das Dach nicht kup-
fer-, zink-, oder bleigedeckt wird.

Weitere Hinweise:

¢ Die Einleitung der Abwisser Uber die TOK in den Zulauf der Wesenitz bedarf einer wasser-
rechtlichen Erlaubnis.

» Bei der Lagerung von Treibstoffen, Ali- und Frischdl und Pflanzenschutzmitteln sind je nach
Anlagenart und Lagermenge die Anforderungen der Verordnung Uber Anlagen zum Umgang
mit wassergefiahrdenden Stoffen (AwSV) zu beachten.

s Die Errichtung von Erdwidrmegewinnungsanlagen (Wasser/Wasser- oder Wasser/Sole-
Warmepumpe) sowie Gartenbrunnen erfordern grundsétzlich eine ‘Bohranzeige gemaR
§ 49 Abs. 1 WHG.

« Bei weiteren Planungen ist zu berlcksichtigen, dass die Grundwasserneubildung durch Ver-
siegelung des Bodens und andere Beeintrachtigungen der Versickerung nicht Uber das not-
wendige Mal hinaus behindert werden darf (§ 39 Abs. 1 S4chsWG) und im Interesse des
Hochwasserschutzes Bodenversiegelungen zu vermeiden sind und sonstige geeignete Malik-
nahmen zur Verminderung des Niederschlagswasserabflusses zu treffen  sind
(§ 70 SachsWG).

2.1.8 Abfall, Boden und Altlasten

Zum geplantien Bebauungsplan bestehen aus abfall- und bodenschutzrechtlicher Sicht keine Be-
denken, wenn nachstehende Hinweise beachtet werden.

Die getrennte Versickerung fur die Flurstliicke Nr. 227/12
und 227/13 wurde in den Textlichen Festsetzungen unter
Ziffer 7 festgeschrieben.

Die Ableitungsmenge in den Graben entspricht durch die
Vorgabe der Riuckhaltung flr die Flursticke Nr. 227/8,
22719, 227/10 und 227/11 mit der Drosselmenge auf 1 I/s
annahernd dem vorhandenen naturlichen Abfluss der un-
befestigten Flachen.

Eine Abflussverscharfung ist bis zu einem 30-jahrigen
Regenereignis ausgeschlossen.

Siehe Begrindung zur Vorplanung Regenwasserkonzept
Anlage 2 der Begrundung Teil C.

Die Fortschreibung der Berechnung erfolgt durch das IB
Hauswald.

Siehe nachste Seite.

Den Anregun-
gen wird ent-
sprochen.
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Hinweise Zu2.1.8

Im Punkt 2.1 der Textfestsetzungen wird zur Meldepfiicht von Bodenbelastungen eine veraltste
Rechtsgrundlage zitiert. Richtig ist § 13 Abs. 3 Sachsisches Kreislaufwirtschafts- und Boden-
schutzgesetz.

Erdarbeiten sind méglichst nicht in Nasszeiten und in Frost- und Tauperioden durchzufithren.

Vor Beginn der Bauarbeiten ist von der in Anspruch zu nehmenden Flache vorhandener Oberbo-
den (Mutterboden) abzuschieben, in Mieten zwischen zu lagern und vor Vernichtung, Vergeu-
dung und Erosion zu schiitzen. Bodenaushub ist getrennt nach Unterboden und mineralischem
Untergrund zu erfassen und in Mieten zwischen zu lagern. Boden soll méglichst vor Ort wieder
verwertet werden. Eine Vermischung der unterschiedlichen Bodenschichten ist unzul&ssig.

Nach der Empfehlung im Baugrundgutachten auf Seite 10 ist wegen der staunéssegefahrdeten
Bdden (und deren besonderen physikalischen Eigenschaften) das Anlegen von Baustrallen ein-
zuplanen. Dabei ist zunéchst der Mutterboden abzuschieben. Anschlieend ist Geotextil aufzu-
bringen. Erst auf diesem Geotextil ist dann stabilisierendes Material wie MG oder Beton-
Recyclingmaterial in ausreichender Stérke aufzubringen. Nach Abschluss der BaumaBnahmen
sind die Baustralen komplett zurlickzubauen und bei Notwendigkeit der Boden wieder aufzulo-
ckern.

Fur Gelandeanschittungen evil. notwendiges Fremdmaterial von einem anderen Herkunftsort
darf nur dann eingebaut werden, wenn das Material auf mogliche Schadstoffbelastungen unter-
sucht und als verwertungs- bzw. einbaufahig entsprechend § 12 Verordnung zur Durchfiihrung
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes bewertet wurde.

Boéschungen sind dabei so zu gestalten, dass Erosion und Hangrutschungen vermieden werden.
Ublich sind eine standsichere Abflachung und eine sofortige Begriinung.

Die Hinweise werden unter Ziffer 4.5. der Begriindung wortlich
Ubernommen.

Zu21.9

Das Plangebiet wird in groRen Teilen aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt. Dieser ist behdrdenverbindlich.

In der Stellungnahme des Regionalen Planungsverbandes
vom 24.05.2022 wurde festgestellt:

Lvorranggebiete Landwirtschaft dienen dem Erhalt der er-
tragsstarken Boden fir die landwirtschaftliche Nutzung in der
Planungsregion und sind durch den Regionalen Planungsver-
band als Ziel festgelegt. Ein Unschérfebereich dieser Auswei-
sung fir die Errichtung von baulichen Anlagen, die mit einer

Den Anregun-
gen wird ent-
sprochen.

Den Anregun-
gen wird ent-
sprochen.
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2.1.9  Landwirtschaft und Agrarstruktur Bodenversiegelung einhergehen, liegt dabei im Ausformungs-
Es bestehen erhebliche Bedenken hinsichtlich der beabsichtiglen dauerhaften Inanspruchnahme | und Konkretisierungsspielraum der planenden Kommune. Die
von 1 ha landwirtschaftlich genutzter Flache {(Ackerland) fiir auBerlandwirtschaftliche Zwecke. Es ; = : ;
handelt sich nicht um eine Abrundung der vorhandenen Bebauung, vielmehr deren um deren vorgelegte Planung kann dle__sem Unscharfebereich mit der In-
Hinausverschiebung in den AuBenbereich. anspruchnahme von Ackerflachen noch zugerechnet werden.”
Gemal Landesentwicklungsplan ist die Festsetzung neuer Baugebiete auBerhalb der im Zu- Das Vorranggeblet Landwirtschaft steht der Planung demnach
sammenhang bebauten Ortsteile nur dann zulissig, wenn innerhalb der Ortsteile nicht ausrei- | nicht entgegen_
chend Flachen in geeigneter Form zur Verfligung stehen. Nur wenn der Bedarf an Flachen far die
Eigenentwicklung nachgewiesen wird sowie bei Nachweis, dass diese Flachen nicht im Innenbe-
reich zur Verfligung stehen, kénnen noch Baugebiete auRerhalb der im Zusammenhang bebau-
ten Ortsteile ausgewiesen werden. 2.1.10
" e . . Den Anregun-
. . Das Plangebiet wird ausschlieRlich privat gestaltet. nreg
2.1.10 Inklusion von Menschen mit Behinderung X . s X - . gen erd ent-
Die Hinweise wurden unter Ziffer 4.5.2. der Begriindung wort-
Im Sinne der Inklusion sind értliche Strukturen so zu gestalten, dass sie von Menschen mit und lich Ubernommen Sprochen.
ohne Behinderung, Frauen und Ménnern, Kindern, altere Blirger, eben von der gesamten Bevdl- '
kerung genutzt werden kénnen. Der Bedarf an barrierefreien Strukturen und Geb&uden wird in
den nachsten Jahren erheblich steigen und sollte bei Planungen berlicksichtigt werden.
10




Stadt Stolpen - Bebauungsplan ,Wohngebiet Eschenallee*

20.10.2022

Lfd. Nr. - Stellungnahme der Behorde / des Burgers

Abwagungsvorschlag

Beschluss-
Vorschlag

Bei der Erschlieung des Baugebietes sollte darauf geachtet werden, dass die Vorgaben zur Bar-
rierefreiheit eingehalten werden und Menschen mit Beeintréchtigung und Hilfsmitteln ausreichend
Bewegungsraum haben, um das neue Wohngebiet bei Bedarf zu nutzen. An die zukinftigen
Bauherren kann man nur appellieren, an eine mdéglichst barrierefreien Bauweise zu denken.

2.1.11 Siedlungshygiene

Aus bau- und siedlungshygienischer Sicht bestehen keine Einwénde zum Vorhaben. Eine hygie-
nisch einwandfreie, der Trinkwasserverordnung (TrinkwV/ 2001 i. d. F. der Bekanntmachung vom
10. Méarz 2016 — BGBI. | S. 459 — in der geltenden Fassung) entsprechende Versorgung sowie
eine normgerechte Abwasserbeseitigung sind auch wéhrend der Bauphase zu sichern.

Solite eine Neuverlegung von Trinkwasserleitungen, auch die fUr eine eventuelle Notwasserver-
sorgung, erforderlich sein, kann (auch abschnittsweise) durch das Gesundheitsamt eine schriftli-
che Freigabe angefordert werden. Eventuell im Planungsgebiet vorhandene dezentrale Trinkwas-
seranlagen (Brunnen) sind zu schiitzen.

2 1 12 Vermessungswesen und Katasterinformation

Gemak § 6 Séchsisches Vermessungs- und Katastergesetz (SachsVermKatG) sind Grenz- und
Vermessungsmarken besonders geschiitzt. Insbesondere diirfen diese nicht entfernt oder verén-
dert werden. Gefahrdete Grenzmarken sollten durch einen Offentlich bestellten Vermessungs-
ingenieur (ObVI) gesichert werden.

Sollten sich Anderungen der Planungsunterlagen ergeben, die die Belange des Landratsamtes
berlihren kénnen, beteiligen Sie uns bitte erneut.

Mit freundlichen Griiken

A~

M. Otto
Stabsstellenleiter

Keine Abwagung erforderlich.

Zu21.12
Die Hinweise sind unter Il Ziffer 5 der Textliche Festset-
zungen bereits enthalten.

Den Anregun-
gen wird ent-
sprochen.
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2.2

LANDESDIREKTION
SACHSEN

% ERCHSEN

@

EINGEGANGEH 2 7, Maj 2022

LANDESDIREKTION SACHSEN
05105 Chemnitz

Ingenieurbiro Ehrt
Heinrich-Hertz-Strae 1
01844 Neustadt in Sachsen

nachrichtlich per E-Mail an:
- LRA Si#chsische Schweiz-Osterzgebirge
- RPV Oberes Elbtal/Osterzgebirge

Stadt Stolpen

Bebauungsplan ,,Wohngebiet Eschenallee*

Beteiligung der Raumordnungsbehérde im Verfahren geméag § 4 Abs. 2
BauGB

Ihr Schreiben vom 27. April 2022

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Prifung des Sachverhalts anhand der uns vorliegenden Unterlagen gibt
die Raumordnungsbehérde folgende

raumordnerische Stellungnahme ab:

Unter Beriicksichtigung der Auslegungshinweise des Staatsministeriums des
Innern zum Begriff der Eigenentwicklung, nach denen es sich bei Bebauungs-
planen, die nach den MaBgaben der §§ 13a und 13b BauGB aufgestellt
werden, in der Regel um keine raumbedeutsamen Planungen handelt, steht
die vorgelegte Planung nicht im Widerspruch zu den Erfordernissen der Raum-
ordnung’. Auf die Begrindung wird verwiesen.

Begriindung
Sachverhalt
Die Stadt Stolpen beabsichtigt, durch Aufsteliung des Bebauungsplanes ,An

der Ziegelei“ auf einer ca. 1,0 ha groRen Fléche an der Eschenallee im Ortsteil
Helmsdorf Baurecht fiir ca. 8 - 9 Wohngebéude zu schaffen.

1 Beurteilungsmafstab sind die Erfordernisse der Raumordnung. Das sind gemat § 3 Abs. 1
Nr. 1 ROG Ziele der Raumordnung, Grundsatze der Raumordnung und sonstige Erfordernisse
der Raumordnung (z. B. in Aufstellung befindliche Ziele)

Ihrf-e Ansprechpartner-in
Ines Heinze

Durchwah!
Telefon +49 351 825-3410
Telefax +49 351 825-9301

ines.heinze@
Ids sachsen.de*

Geschaftszeichen
(bitte bei Antwort angeben)
DD34-2417/343/37

Dresden,
23. Mai 2022

MACH IS
WAS
o WICHTIGES

Arbeiten im Offentlichen Dienst Sachsen

Postanschrift:
Landesdirektion Sachsen
09105 Ghemnitz

Besucheranschrift:
Landesdiraktion Sachsen
Abteilung 3 ~ Infrastruktur
Olbrichtplatz 1

01099 Dresden

www.|ds sachsen.de

Bankverbindung:

Emplinger

Hauptkasse des Freistaates Sach-
sen

IBAN

DE22 8800 0000 0086 0015 22
BIC MARK DEF1 860

Deutsche Bundesbank

Verkehrsverbindung:
DVE Linien 7, 8 und 84
Haltestelle Stauffenbergalles

Fir Besucher mit Behinderungen
befinden sich gekennzeichnete
Parkplatze vor dem Gebéude.

*Informationen zum Zugang flir ver-
schiisselte / signierte E-Mails /
elektronische Dokumente sowie
elektronische Zugangswege finden
Sie unter

www lds sachsen defkantakl.

Siehe nachste Seite.

KOMMUNALPLAN Ing.-Blro Ehrt Neustadt / Sa. - Datei: Abwag_Entw_22-10-20.docx / Projekt: 2109 -

12




Stadt Stolpen - Bebauungsplan ,Wohngebiet Eschenallee* 20.10.2022
.. .. . Beschluss-
Lfd. Nr. - Stellungnahme der Behorde / des Biirgers Abwagungsvorschlag Vorschlag

Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Stolpen teilweise als
geplante Wohnbauflache sowie teilweise als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt.

Der Bebauungsplan soll im beschleunigten Verfahren gemat § 13b BauGB aufgestelit
werden.

Rechtliche Grundiagen

¢ Landesentwicklungsplan Sachsen 2013 (LEP 2013) vom 12. Juli 2013 (SachsGVBI.
S. 582), verbindlich seit 31. August 2013;

* Regionalplan Oberes Elbtal/Osterzgebirge, 2. Gesamtfortschreibung 2020, wirksam
seit 17. September 2020 mit Bekanntmachung der Genehmigung im Amtlichen An-
zeiger des Séchsischen Amtsblattes Nr. 38/2020

Raumordnerische Bewertung

Wenngleich unter Berlicksichtigung der Auslegungshinweise des Staatsministeriums des
Innern zum Begriff der Eigenentwicklung aus raumordnerischer Sicht gegen den vor-
gelegten Bebauungsplan keine Bedenken geltend gemacht werden, sollten nach-
folgende Feststellungen in die Abwégung zur Erforderlichkeit des Bebauungsplanes ein-
gestellt werden.

Der Bebauungsplan wird nur teilweise aus dem seit 2016 wirksamen Flachennutzungs-
plan der Stadt Stolpen entwickelt. Wahrend in der FlAchennutzungsplanbegriindung die
geplante Wohnbauflache W 3 Eschenallee in Helmsdorf mit einer GroRe von ca. 0,75 ha
und sechs zur Verfligung stehenden Baupldtzen angegeben wurde, umfasst der
Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes eine Fliche von ca. 1 ha und ca.
acht bis neun Bauplétze.

Im Verfahren zur Aufstellung des Flachennutzungsplanes der Stadt Stolpen hat sich die
Raumordnungsbehdrde mehrfach kritisch zum Umfang der geplanten Wohnbauflachen
gedufert (Stellungnahmen vom 20. Juni 2014 und vom 24. Juni 2015) und eine dies-
bezigliche Reduzierung gefordert. Diese Forderung wurde entsprechend dem Ab-
wagungsprotokoll vom 10. August 2015 mit dem Hinweis abgewogen, dass im Rahmen
des jeweiligen Bebauungsplanverfahrens der Planungsbedarf fir die Fl4che ohnehin dar-
gelegt und die Raumordnungsbehérde erneut beteiligt wird.

Die vorliegende Bebauungsplanbegriindung enthalt jedoch keine konkreten, weiter-
gehenden Aussagen zum Bedarf an Wohnbaufldchen im Gemeindeteil Helmsdorf.
Weiterhin ist zu berlicksichtigen, dass im Geltungsbereich des rechtskréftigen Bebau-
ungsplanes ,Schulstrale” in Helmsdorf umfangreiche Bebauungspotenziale, die in der
Fidchennutzungsplanbegriindung mit ca. 40 Wohneinheiten angegeben worden sind,
vorhanden sind. AuBerdem wird zeitlich parallel der Bebauungsplan Wohnbebauung
Alte Gértnerei Helmsdorf* (ca. 1,1 ha und neun Baugrundstiicke) aufgestellt, so dass
nach Abschluss der beiden Bauleitplanverfahren in Helmsderf fast 60 Baugrundstiicke
planungsrechtlich gesichert sind.

Entsprechend dem Regionalplan Oberes Elbtal/Osterzgebirge liegt das Plangebiet im
Randbereich eines Vorranggebietes Landwirtschaft sowie innerhalb eines Vorrang-
gebietes Kulturlandschaftsschutz - Sichtbereich von einem historischen Kulturdenkmal in

Der Bebauungsplan SchulstralRe ist auf Grund des an-
grenzenden Landwirtschaftsbetriebes zurzeit nicht um-
setzbar.

Eine Aufhebung der Planung wirde mdglicherweise zu
Schadenersatzanspruchen fuhren.

In der Stellungnahme des Regionalen Planungsverbandes
vom 24.05.2022 wurde festgestellt:

Lvorranggebiete Landwirtschaft dienen dem Erhalt der er-
tragsstarken Boden fir die landwirtschaftliche Nutzung in der
Planungsregion und sind durch den Regionalen Planungsver-
band als Ziel festgelegt. Ein Unscharfebereich dieser Auswei-
sung fur die Errichtung von baulichen Anlagen, die mit einer
Bodenversiegelung einhergehen, liegt dabei im Ausformungs-
und Konkretisierungsspielraum der planenden Kommune. Die

vorgelegte Planung kann diesem Unscharfebereich mit der In-
anspruchnahme von Ackerflachen noch zugerechnet werden.*
Das Vorranggebiet Landwirtschaft steht der Planung demnach

nicht entgegen.

Den Anregun-
gen wird teil-
weise entspro-
chen.
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weitraumig exponierter Lage (Burg Stolpen). In diesem Zusammenhang kommt der
Stellungnahme des Regionalen Planungsverbandes eine mafgebliche Bedeutung zu.
Hinweise . . .
- Siehe vorherige Seite.
Einschrinkende Nutzungsbedingungen oder konkurrierende Nutzungsansprilche aus
dem Raumordnungskataster sind fur die tberplante Flache nicht bekannt.
Wir bitten Sie, uns (ber den weiteren Fortgang des Verfahrens (Abwégung, Geneh-
migung, Inkraftsetzung) im Rahmen lhrer gesetzlichen Mitteilungspflicht gemaR § 18
SéchsLPIG zu informieren.2
Mit freundlichen Griiften
Alew n
Ines Heinze
Referentin Raumordnung
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2.3

LANDESAMT
FUR ARCHAOLOGIE

EINGEGANGER ¢ 5. gy 2002

LANDESAMT FUR ARCHAOLOGIE SACHSEN
Zur Welterwadta 7 | 01109 Dresden
Ingenieurblro Ehrt
Langburkersdorf
Sebnitzer Str. 6

01844 Neustadt

Stellungnahme zum Vorhaben

Oberhelmsdorf, Stolpen OT Helmsdorf, Eschenallee, Flst. 227/8, 227/9,
22710, 227M1, 227112, T. v. 227/13, Bebauungsplan "Wohngebiet
Eschenallee" {Entwurf), Lkr. Sdchsische Schweiz-Osterzgebirge

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fiir die Zusendung der Planunteriagen zu o.g. Vorhaben. Im Rah-
men der Beteiligung der TOB gibt das Landesamt fiir Archéologie folgende
Stellungnahme ab:

Die archdologische Relevanz des Vorhabenareals belegen archéologische
Kulturdenkmale aus dem unmittelbaren Umfeld, die nach § 2 SachsDschG
Gegenstand des Denkmalschutzes sind (mittefaiteriicher Ortskern [D-75110-
o1]).

Vor Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen von ErschlieRungs- und Bauar-
beiten missen durch das Landesamt fir Archaologie im von Bautatigkeit be-
troffenen Areal arch#ologische Untersuchungen (Grabung 1) durchgefihrt
werden. Gegebenenfalls auftretende Befunde und Funde sind sachgerecht
auszugraben und zu dokumengieren (Grabung 2).

= SACHSEN

Ihr Ansprechpartner
Dr. Ingo Kraft

Durchwahl
Telefon +493518926650
Telefax +493518926999

e-Mail
Ingo.Kraft@
Ifa.sachsen.de”

1hr Zaichen
2108

Ihre Nachricht vorn
28.04.2022

Aktenzeichen
(bitte bei Antwort angeben)
2-7051/79/412-2022/12188

Dresden,
04.05.2022

)

W\ Landesamt
((((Q:,)))) fiir Archdologie

Hausanschrift:

Landesamt fiir Archéologie Sach-
sen

Zur Wetterwarte 7

01108 Dresden

waw.archaeologie sachsen.de
Bankverbindung:

Hauptkasse des Freistaates
Sachsen

Die Ausweisung des archaologischen Relevanzbereiches wird
in die Planzeichnung tbernommen.

In der Begrindung wird unter Ziffer 4.6 folgendes tbernom-
men:

HINWEISE DES LANDESAMTES FUR ARCHAOLO
GIE

Die archaologische Relevanz des Vorhabenareals belegen ar-
chaologische Kulturdenkmale aus dem unmittelbaren Umfeld,
die nach § 2 SachsDschG Gegenstand des Denkmalschutzes
sind (mittelalterlicher Ortskern [0-75110-01]).

Vor Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen von Erschlie-
Bungs- und Bauarbeiten missen durch das Landesamt fur Ar-
chaologie im von Bautétigkeit betroffenen Areal archéologi-
sche Untersuchungen (Grabung 1) durchgeftihrt werden. Ge-
gebenenfalls auftretende Befunde und Funde sind sachge-
recht auszugraben und zu dokumentieren (Grabung 2).

Nach 8§ 14 SachsDSchG bedarf der Genehmigung der Denk-
malschutzbehoérde, wer Erdarbeiten etc. an einer Stelle aus-
fuhren will, von der bekannt oder den Umstanden nach zu ver-
muten ist, dass sich dort Kulturdenkmale befinden.

Der Vorhabentrager wird im Rahmen des Zumutbaren an den
Kosten beteiligt (§ 14, Abs. 3 SachsDschG).

4.6

Den Anregun-

:;T;me Bundesbank gen erd ent_

Diese beiden Satze sind als Hinweise in den Bebauungsplan aufzunehmen, DEOS 8500 0000 0086 0015 18 Sprochen
um die Untere Bauaufsichtsbehérde und den kuinftigen Vorhabentréger oder BIC: MARK DEF1 880 R . . . .
Bauherran von der Genshmigungspllicht zu Informjeren, ot Der zeitliche und flnanglelle Rahmen der Ausgrabung sowie

_ 2k das Vorgehen werden in einer zwischen Vorhabentrager und
Nach § 14 SachsDSchG bedarf der Genehmigung der Denkmalschuizbe- Isn‘;‘:;":sﬂ";‘:‘;m . . . . )
horde, wer Erdarbeiten etc. an einer Stelle ausftihren will, von der bekannt e se- o sorkers Ring Landesamt fur Arch&ologie abzuschliel3enden Vereinbarung
;:igg; rc?en Umstanden nach zu vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale be- s verbindlich festg ehalten.

' wies i verschiiisselia elekironische Doku-
Der Vorhabentrager wird im Rahmen des Zumutbaren an den Kosten beteiligt
(§ 14, Abs. 3 SachsDschG).
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Stadt Stolpen - Bebauungsplan ,Wohngebiet Eschenallee*
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Beschluss-
Vorschlag

Der zeitliche und finanzielle Rahmen der Ausgrabung sowie das Vorgehen werden in
einer zwischen Vorhabentrager und Landesamt fiir Archologie abzuschliefenden Ver- . . .
einbarung verbindlich festgehalten. Siehe vorherlge Seite.

Mit freundlichen GriiRen

Dr. Ingo Kraft
Referatsleiter Ostsachsen

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist auch ohne Unterschrift giltig.
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Lfd. Nr. - Stellungnahme der Behorde / des Burgers

Abwagungsvorschlag

Beschluss-
Vorschlag

24

LANDESAMT FOR UMWELT,
LANDWIRTSCHAFT

EINEEbANEtN i 5. Juni 2“22 UND GEOLOGIE

SAGHSISCHES LANDESAMT FUR UMWELT, LAMDWIRTSCHAFT UND GEOLOGIE
Postfach 540137 | 01311 Dresden

per E-Mail

ir@buero-ehrt.de

Kommunalplan Ingenieurbiiro Ehrt
Heinrich-Hertz-Stralie 1
01844 Neustadt in Sachsen

Bebauungsplan ,,Wohngebiet Eschenallee”, Stadt Stolpen, OT Helms-
dorf - Entwurf von 04/2022

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit diesem Schreiben erhalten Sie die Stellungnahme des S&chsischen
Landesamtes fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (LIULG) als Trager
offentlicher Belange.

Wir weisen darauf hin, dass im LFULG nur die Belange

- Fluglarm

- Anlagensicherheit / Storfallvorsorge
- natirliche Radioaktivitat

- Fischartenschutz und Fischerei und
- Geologie

Gegenstand der Priffung sind. Die Prifung weiterer Belange ist auf Grund
fehlender Zustandigkeit nicht méglich.

Wir haben die Prifung und Einschétzung u.a. auf der Grundlage des In-
halts der nachfolgenden Unterlagen vorgenommen:

[11 Anschreiben Ingenieurblro Marlies Ehrt aus Neustadt / Sachs., Frau
Ehrt vom 27.04.2022 zu o. g. Vorhaben mit digitalen Unterlagen [2]
und [3]

[2] Stadt Stolpen: Bebauungsplan Wohngebiet Eschenallee”, OT Helms-
dorf bestehend aus Planzeichnung (Teil A), textlichen Fest-setzungen
(Teil B), Begrindung (Teil C) und Gutachten [3]; aufgestellt durch In-
genieurbiro Marlies Ehrt aus Neustadt / Sachs., 19.04.2022

[3] IFG Ingenieurbiro fur Geotechnik GmbH aus Bautzen: Bericht Bau-
grunduntersuchung fur den Bebauungsplan ,Woehngebiet Eschenallee”
in Stolpen OT Helmsdorf, 12.01.2022

[4] Sachsisches Landesamt fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie
(LFULG): Datenbanken, Karten und Gutachten der Abteilung Geologie
mit digitaler geologischer Karte GK50 - Eiszeitkarte Blatt Bautzen Nr.
2669 M. 1 : 50.000 und Regionalgeologisch-tektonische Gliederung

Freistaat

SACHSEN

Ihrl-e Ansprechpartner/-In
Doreen Brandl

Durchwahl
Telefon +49 351 2612-2111
Telefax +4935126122099

doreen.brandl@
smekul sachsen.de

Ihr Zeichen

Ihre Nachricht vom
28.04.2022

Aktenzeichen
(bitte bei Antwort angeben}
21-2511141/15

Dresden, 15.06.2022

Téy&b& far
eite. au:éts Lebou.

www.Ifulg.sachsen.de

Hausanschrift:

S&chsisches Landesamt firr
Umwelt, Landwirtschaft und
Geologie

Abteilung 2
August-Bockstiegel-Strale 3,
01326 Dresden

wwwr.sachsen.de

Verkehrsverbindung:
Buslinie 63, 83 und Linie P Halte-
stelle Pillnitzer Platz

Fiir Besucher mit Behinderungen
befinden sich gekennzeichnete
Parkplétze vor dem Haus August-
Bockstiegel-Strafe 1

Siehe nachste Seite.
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Sachsens M. 1 1.000.000

1 Zusammenfassendes Priifergebnis
Aus Sicht des LfULG stehen dem Vorhaben keine Bedenken entgegen.

Wir empfehlen, im Rahmen der weiteren Planbearbeitung die unter Punkt 2 folgenden
geologischen Hinweise zu beriicksichtigen.

Anforderungen zum Radonschutz wurden in den vorliegenden Planungsunterlagen be-
reits angemessen beachtet Seitens des Fachbereiches natirliche Radioaktivitat sind
keine Hinweise notwendig.

Die Belange des Fluglarms, Belange der Anlagensicherheit / Storfallvorsorge sowie
Belange des Fischartenschutzes bzw. der Fischerei sind nicht berihrt.

2 Geologie
2.1 Priifumfang

Es wurde die geologischen Belange in den Planunterlagen [2] und im Bericht zur Bau-
grunduntersuchung [3] anhand unserer Datenlage in [4] geprift.

2.2 Hinweise
2.2.1 Bericht zur Baugrunduntersuchung

Wir bedanken uns fiir die Ubergabe des Berichtes zur Baugrunduntersuchung der IFG
GmbH aus Bautzen vom 12.01.2022 [3]. Diese Unterlage Ubermehmen wir in unser
geologisches Archiv und die geologischen Fachdaten in die landesweite Datenbank.

Die Beschreibung der geologisch-hydrogeologischen Verhéltnisse in [3] entspricht un-
serm aktuellen geologischen Kenntnisstand im LfULG {4]. Aus fachlicher Sicht werden
die Feststellungen, Schlussfolgerungen und Empfehlungen des Gutachtens uberwie-
gend als begriindet und plausibel eingeschatzt.

Unter Berlicksichtigung nachfolgender fachlicher Anmerkung kann das Gutachten [3]
als Planungsgrundlage empfohlen werden. Hinsichtlich der Tragfahigkeit des Baugrun-
des fur Hochbauten trifft [3], Punkt 8.3.1 folgende Empfehlung: ,Der oberflichennah
lagernde Wiesenlehm (Schicht 1) sowie die sandigen Auenlehme (Schicht 2) sind als
Griindungssohle fur geringe bis mittlere Lasten (<150...200 kN/m?) brauchbar.” Ein-
schrénkend ist aus [3] allerdings ersichtlich, dass Wiesen- und Auelehme Uberwiegend
in weicher bis steifer Konsistenz angetroffen wurden. Diese Béden sind bei weicher bis
steifer Konsistenz aus unserer fachlichen Sicht als eingeschrankt oder gering tragféhig
einzuordnen.

Wir empfehlen deshalb planungsseitig zu beachten, dass laut [3] die zuldssigen Sohl-
driicke und zu erwartenden Setzungen im Plangebiet standortspezifisch variieren kon-
nen. Exakte Angaben dazu seien daher erst nach Kenntnis des konkreten Standortes

Dem Hinweis wird gefolgt, dazu wird in die Begrundung fol-
gender Abschnitt eingefligt:

4.7 HINWEISE DES LANDESAMTES FUR UMWELT,

LANDWIRTSCHAFT UND GEOLOGIE
Baugrund
Die Aussagen des als Anlage 3 der Begriindung beigefligten
Baugrund-und Versickerungsgutachtens werden bestatigt.
Es wird empfohlen planungsseitig zu beachten, dass die zu-
lassigen Sohldricke und zu erwartenden Setzungen im Plan-
gebiet standortspezifisch variieren konnen.
Der Bauherrschaft wird empfohlen das Gutachten nach Vor-
liegen dieser Planungsangaben fortzuschreiben und alle
kunftigen Griindungssohlen durch die Baugrundsachverstan-
dige abnehmen und freigeben zu lassen.

Siehe nachste
Seite.

KOMMUNALPLAN Ing.-Blro Ehrt Neustadt / Sa. - Datei: Abwag_Entw_22-10-20.docx / Projekt: 2109 -

18




Stadt Stolpen - Bebauungsplan ,Wohngebiet Eschenallee* 20.10.2022
Lfd. Nr. - Stellungnahme der Behorde / des Biirgers Abwagungsvorschlag ?l(:)sr(s:rclzlhulzz-

sowie des geplanten Griindungsniveaus méglich. Wir empfehlen der Bauherrschaft,
das Gutachten nach Vorliegen dieser Planungsangaben fortzuschreiben und alle kiinf-
tigen Grandungssohlen durch die Baugrundsachversténdige abnehmen und freigeben
zu lassen.

2.2.2 Regenwasserversickerung

Soll in den weiteren Planungsstufen eine Versickerung von anfallenden Nieder-
schiagswdssern vorgesehen werden, so ist die Versickerungsfahigkeit des geologi-
schen Untergrundes durch ortskonkrete Versuche und Berechnungen nach DWA-A
138 nachzuweisen.

2.2.3 Regelung Geologiedatengesetz (GeolDG)

Wir weisen wir darauf hin, dass nach GeolDG geologische Untersuchungen wie Bau-
grundbohrungen spatestens zwei Wochen vor Beginn dem LfULG anzuzeigen sind (§ 8
GeolDG). Fir diese Anzeigen empfehlen wir das Online-Portal des LFULG ,ELBA.SAX"
zu nutzen. Spatestens drei Monate nach dem Abschluss der geologischen Untersu-
chung sind die dabei gewcnnenen Bohrprofile und Laboranalysen und spétestens
sechs Monate nach dem Abschluss sind Bewertungsdaten wie Einschatzungen,
Schlussfolgerungen oder Gutachten an unsere Einrichtung zu ibergeben (§ 9, 10 Geo-
IDG).

2.2.4 Ubergabe von Ergebnisberichten

Wurden oder werden im Auftrag der Stadt Stolpen oder anderer 6ffentlicher Einrichtun-
gen Erkundungen mit geowissenschaftlichem Belang durchgeflhrt, wie z. B. geologi-
sche Bohrungen, Baugrundgutachten, hydrogeologische Untersuchungen etc., bitten
wir die planungsverantwortliche Stelle unter Verweis auf § 15 des SachsKriWBodSchG
um Zusendung der Ergebnisse an das LfULG.

Mit freundlichen GriiRen

Regenwasserversickerung

Die Versickerungsfahigkeit des geologischen Untergrundes
ist durch ortskonkrete Versuche und Berechnungen nach
DWA-A 138 nachzuweisen.

In den Textliche Festsetzungen wird Il Ziffer 4 wird folgt
neu formuliert:

Das Landesamt fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie
weist darauf hin, dass nach GeolOG geologische Unter-
suchungen wie Baugrundbohrungen spatestens zwei
Wochen vor Beginn dem LfULG anzuzeigen sind (8 8
GeolOG). Fur diese Anzeigen empfehlen wir das Online-
Portal des LfTULG "ELBA.SAX" zu nutzen. Spatestens
drei Monate nach dem Abschluss der geologischen Un-
tersuchung sind die dabei gewonnenen Bohrprofile und
Laboranalysen und spatestens sechs Monate nach dem
Abschluss sind Bewertungsdaten wie Einschatzungen,
Schlussfolgerungen oder Gutachten an unsere Einrich-
tung zu Ubergeben (8 9, 10 GeolOG).

Den Anregun-

gen wird ent-
gez. sprochen.
Doreen Brandl|
Sachbearbeiterin Grundsatzangelegenheiten
Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist auch ohne Unterschrift giltig
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2.5 EINGEGANGER 2 g, Jum 2022

Wasser- und Abwasserzweckverband
L,Mittlere Wesenitz*

Wasser- und Abwasserzweckverband , Mittlere Wesenitz" Bereich:

Markt 26 - 01833 Stolpen Verwaltungsleitung

Ansprechpartner:  Herr Gobel
kommunal PLAN

Ingenieurbiiro Ehrt i (0359736 12- 11
Heinrich-Hertz-Stralle 1 E-Mail: gocbel@wazv-mittlere-
01844 Neustadt wesenilz.de

Unser Zeichen: g6/

Datumn: 16. Juni 2022

Bebauungsplan ,, Wohngebiet Eschenallee”, Stadt Stolpen OT Helmsdorf, Auslegung des
Entwurfs und Beteiligung als Triiger dffentlicher Belange

hier: Stellungnahme zum Entwurf vom 25.04.2022 (Billigungsbeschluss)

Sehr geehrte Frau Ehrt,

der Wasser- und Abwasserzweckverband ,,Mittlere Wesenitz* nimmt als Triger der dffentli-
chen Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung zum Entwurf des Bebauungsplans
,Eschenallee Helmsdorf* wie folgt Stellung:

1. Teil A: - Planzeichnung*:

Den zeichnerischen Festsetzungen wird mit der MaBgabe zugestimmt, dass das leitungsrecht
Nr. 2 fiir die Wasserversorgungsleitung auf dem Flurstiick Nr. 227/8 der Gemarkung Ober-
helmsdorf in ciner Breite von 5 Metern mittig iiber der Leitungsachse konzipiert wird und voll-
stindig auf dem vorgenannten Flurstiick liegt.

2. Teil B — ,,Textliche Festsetzungen®, I — ,Planungsrechtliche Festsetzungen®

Nr. 7. — ,Versickerung und Riickhaltung von Niederschlagswasser* (§ 9 Abs. 1 Nr. 14
BauGB):

Den Festsetzungen wird unter Beachtung der folgenden Mafigaben zugestimmi:

Es stehen keine 6ffentlichen Abwasseranlagen fiir die Ableitung von Niederschlagswasser aus
dem Plangebiet zur Verfigung. Die Niederschlagswasserableitung muss dauerhaft tiber private
Abwasseranlagen erfolgen.

Im Falle einer geplanten Versickerung sind dic ausrcichende Versickerungsfihigkeit des Un-
tergrundes durch ein aussagefiihiges Baugrundgutachten und die Moglichkeit zur Errichtung
einer geeigneten Versickerungsanlage fiir jedes kiinftige Baugrundstiick nachzuweisen.

Im Falle der Ableitung von Niederschlagswasser von mehreren Grundstilcken tber eine ge-
meinsame private Abwasserkanalisation in ein Gewisser ist eine wasserrechtliche Erlaubnis
bei der Unteren Wasserbehorde zu beantragen (vgl. § 16 Abs. 1 8. 2 StichsWG).

Die Leitungstrasse wurde wie gefordert in einem 5 m breiten
Schutzstreifen angeordnet. Nach miindlicher Abstimmung
vom 25.08.2022 in einem Abstand von 2 m zur Grundsttcks-
grenze zwischen den Flurstlicken Nr. 227/8 und 227/9.

In den Textliche Festsetzungen wird unter Ziffer 7 folgendes
erganzt:

Es stehen keine offentlichen Abwasseranlagen flr die Ablei-
tung von Niederschlagswasser aus dem Plangebiet zur Verfu-
gung. Die Niederschlagswasserableitung muss dauerhaft tber
private Abwasseranlagen erfolgen.

Im Falle einer geplanten Versickerung sind die ausreichende
Versickerungsfahigkeit des Untergrundes durch ein aussage-
fahiges Baugrundgutachten und die Mdglichkeit zur Errichtung
einer geeigneten Versickerungsanlage fir jedes kiinftige Bau-
grundstlick nachzuweisen.

Im Falle der Ableitung von Niederschlagswasser von mehre-
ren Grundstlcken Uber eine gemeinsame private Abwasser-
kanalisation in ein Gewasser ist eine wasserrechtliche Erlaub-
nis bei der Unteren Wasserbehoérde zu beantragen (vgl. 8 16
Abs. 1 S.2 S4chsWG).

Soweit die Niederschlagswasserableitung fir mehrere Grund-
stucke Uber eine gemeinschaftliche Abwasseranlage erfolgen
soll, sind zur Sicherstellung der Erschlielfung der Anschluss
und die Benutzung fir jedes Baugrundsttick durch Bestellung
einer Grunddienstbarkeit zu sichern.

Die Hinweise zur Schmutzwasserentsorgung werden in die
Textliche Festsetzungen Ziffer 10.1 wie folgt Ubernommen:
Es stehen keine 6ffentlichen Abwasseranlagen fir die Einlei-
tung von hauslichem Schmutzwasser zur Verfliigung.

Die Schmutzwasserbeseitigung muss dauerhaft Gber private
Abwasseranlagen, vorzugsweise Uber Kleinklaranlagen erfol-
gen.

Siehe nachste
Seite.
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Soweit die Niederschlagswasserableitung flir mehrere Grundstiicke iiber eine gemeinschaftli-
che Abwasseranlage erfolgen soll, sind zur Sicherstellung der Erschliefflung der Anschluss und
die Benutzung fiir jedes Baugrundstiick durch Bestellung einer Grunddienstbarkeit zu sichern.

Nr. 10.1 — ,Schmutzwasserentsorgung®:
Den Festsetzungen wird unter Beachtung folgernder Mafigaben zugestimmt:

Es stehen keine éffentlichen Abwasseranlagen fiir die Einleitung von hiuslichem Schmutzwas-
ser zur Verfiigung, Die Schmutzwasserbeseitigung muss dauerhaft iiber private Abwasseranla-
gen, vorzugsweise iiber Kleinkléranlagen erfolgen.

Hinsichtlich der Beseitigung des in dezentralen Anlagen (Sammelgruben, Kleinkldranlagen)
anfallenden hiuslichen Schmutzwassers bzw. Fikalschlamms besteht satzungsrechtlicher Be-
nutzungszwang fiir die 6ffentliche Einrichtung. Im Ubrigen sind die Bestimmungen der Sat-
zung iiber die Schmutzwasserbeseitigung durch dezentrale Abwasseranlagen (SDA) zu beach-
ten.

Die Ausfiihrungen in Nr. 7 Absiitze 4 und 5 gelten analog.

Nr. 11 — ,,Leitungsrecht und Versorgungsleitungen“

Hinsichtlich der Breite des Schutzstreifens von 5 Metern und dessen komplette auf dem Flur-
stiick Nr. 227/8 der Gemarkung Niederhelmsdorf sei auf die Ausfithrungen unter Teil A —
Planzeichnung* verwiesen.

‘Wasserversorgung:
Der Entwurf enthilt keine textlichen Festsetzungen zur Wasserversorgung.
Die Wasserversorgung des Plangebiets erfolgt iiber die 8ffentliche Wasserversorgungsanlage.

Es besteht satzungsrechtlicher Anschlusszwang, Hinsichtlich des Bedarfs an Wasser fiir den
menschlichen Gebrauch besteht ferner satzungsrechtlicher Benutzungszwang.

Im Ubrigen sind die Bestimmungen der Wasserversorgungssatzung (WVS) zu beachten.

Herstellung der ErschlicBungsanlagen im Bereich der Wasserversorgung:

Sofern die Herstellung der ErschlieBungsanlagen fiir die Wasserversorgung nicht iiber einen
stidtebaulichen Vertrag mit einem Dritten vereinbart werden, ist klarzustellen, dass das Bau-
land mit Blick auf die Erhebung des Wasserversorgungsbeitrages gemdl WVS kommunal-
abgabenpflichtig ist.

Dem Entwurf wird bei Aufnahme entsprechender Festsetzungen und Begriindungen zuge-
stimmt.

Fiir Riickfragen stehe ich Thnen unter dem im Briefkopf aufgefiihrten Kontakt gern zur Verfii-

Hinsichtlich der Beseitigung des in dezentralen Anlagen (Sam-
melgruben, Kleinklaranlagen) anfallenden hauslichen
Schmutzwassers bzw. Fakalschlamms besteht satzungsrecht-
licher Benutzungszwang fiir die 6ffentliche Einrichtung. Im Ub-
rigen sind die Bestimmungen der Satzung Uber die Schmutz-
wasserbeseitigung durch dezentrale Abwasseranlagen (SDA)
zu beachten.

Die Hinweise zum Leitungsrecht wurden ibernommen.
Das Leitungsrecht befindet sich in einer Breite von 5 m auf
dem Flurstlck Nr. 227/8

Die Erlauterungen zur Trinkwasserversorgung finden sich in
der Begriindung unter Ziffer 4.4.1.

Hier werden die Erlauterungen wie folgt erganzt:

Es besteht satzungsrechtlicher Anschlusszwang.

Hinsichtlich des Bedarfs an Wasser flir den menschlichen
Gebrauch besteht satzungsrechtlicher Benutzungszwang.

Im Ubrigen sind die Bestimmungen der Wasserversorgungs-
satzung (WVS) zu beachten.

Die Bauherren haben beim Wasser- und Abwasserzweckver-
band ,Mittlere Wesenitz“ rechtzeitig einen Antrag auf Wasser-
versorgung einzureichen.

Sofern die Herstellung der ErschlieBungsanlagen fir die
Wasserversorgung nicht Gber einen stadtebaulichen Vertrag
mit einem Dritten vereinbart werden, ist klarzustellen, dass
das Bauland mit Blick auf die Erhebung des Wasserversor-
gungsbeitrages gemafl WVS kommunalabgabenpflichtig ist.

Darilber hinaus wird in den Textliche Festsetzungen Ziffer
10.4 mit folgendem Inhalt eingeflgt:

Den Anregun-

s 10.4. TRINKWASSERVERSORUNG en wird ent-
Mit freundlichen Griifen Die Wasserversorgung des Plangebiets erfolgt Gber die offent- gprochen
225 Ge O tare Weaamie o liche Wasserversorgungsanlage des Wasser- und Abwas- '
& ol serzweckverbandes ,Mittler Wesenitz*,
Gobel PR sl R Es besteht satzungsrechtlicher Anschlusszwang. Hinsichtlich
Verwalungsioiter des Bedarfs an Wasser fur den menschlichen Gebrauch be-
steht ferner satzungsrechtlicher Benutzungszwang.
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> Sachsen
" Netze

®

SachsenNetze HS.HD GmbH - Regionalbereich Heidenau Bearbeiter/-in Thomas Mitschke

Hauptstrae 110 - 01809 Heidenau Telefon 03529 536-270
Fax 03529 536-221
Unser Zeichen N-B1B-Mi-Mau

Kommunal Plan
Ingenieurbiiro Marlies Ehrt
Heinrich-Hertz-Stralke 1
01844 Neustadt in Sachsen

Ihr Zeichen EH Proj. 2109
Ihre Nachrichtvorn ~ 27.04,2022

E-Mail RB.Heidenau@SachsenEnergie.de
Internet www .Sachsen-Netze.de
Datum 09.05.2022

SachsenNetze HS.HD GmbH-Registriernummer 9298-2022

Stellungnahme Strom zum Bauvorhaben Bebauungsplan ,\Wohngebiet Eschenallee”,
Stadt Stolpen, OT Helmsdorf

Sehr geehrte Frau Ehrt,

im angefragten Bereich befinden sich Mittelspannungsanlagen der SachsenNetze HS.HD GmbH.
Die Lage entnehmen Sie bitte den beigefiigten Planen.

Die Sicherheit und die Zugangigkeit der vorhandenen Versorgungsanlagen diirfen nicht beeintrachtigt
werden.

Von den dargestellten Nieder- und Mittelspannungskabelanlagen wird zu eventuell geplanten Bauobjek-
ten ein seitlicher Mindestabstand von 1,0 m gefordert. Der Abstand zum Kabel bei Maschineneinsatz
muss mindestens 0,3 m betragen. Die Uberdeckung der Kabel von 0,6 m ist zu gewéhrleisten.

Die Kabel diirfen nicht tiberbaut bzw. tiberschiittet werden.

Eine Veranderung von Hohenlagen ist nicht gestattet.

Zur Verlegtiefe kdnnen wir keine Angaben machen, diese ist von Ihnen durch

Die Hinweise zu Kabelabstanden sind unter Ziffer 4.4.5
der Begrindung bereits enthalten.

Daruber hinaus befinden sich derzeit keine Elektroleitun-
gen im Plangebiet.

Die Elektroanschlisse sind von der sudwestlich gelege-
nen Freileitung neu zu erstellen.

Den Anregun-
gen wird sinn-
gemal ent-

Suchschachtung mittels Querschlage zu ermitteln. SprOChen .
Im gesamten Bereich der Kabelanlagen ist Handschachtung erforderlich.
Ihr Ansprechpartner fiir Mittelspannungskabel ist Herr Ullrich, Tel.: 03529 536-284.
Ansprechpartner fiir Hausanschliisse ist Herr Nobleaux, Tel.: 03529 536-209.
Vor Baubeginn muss die beauftragte Firma die Auskunftserteilung fiir Schachtarbeiten bei uns einholen.
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Unsere Stellungnahme fiir Ihr Bauvorhaben gilt ein Jahr.
Mit freundlichen GriiRen Siehe vorherige Seite.
SachsenNetze HS.HD GmbH  f
Regionalbereich Heidenau
i A J
omas Mitschke Thomas Kéhler
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2.7

im Auftrag der

GDMcom c@«ONTRAS

Anhang — ONTRAS Gastransport GmbH

Stellungnahme zum Verfahren
zum Betreff: Bebauungsplan "Wohngebiet Eschenallee" Stadt Stolpen, OT Helmsdorf

hier: Offentliche Auslegung des Entwurfs (Stand 19.04.2022) und Beteiligung

der TOB
PE-Nr: 03905/22
Reg.-Nr.: 05514/21

Wie Ihnen bereits aus dem vorangegangenen Schriftverkehr bekannt ist, befinden sich innerhalb der Grenzen
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes "Wohngebiet Eschenallee” Stadt Stolpen, OT Helmsdorf folgende
Anlagen des oben genannten Anlagenbetreibers, die in der Regel mittig im angegebenen Schutzstreifen liegen:

Schutzstreifen-
breite (in m)

Anlagenkenn-

o DN
zeichen

Anlagentyp Zustandig

ONTRAS Gastransport GmbH

Ferngascliiing (FGL) 03 300 6,00 Instandhaltungsbereich Lauchhammer 1

GDMcom GmbH
Service KGT Ost
Lauchhammer

Schilderpfahl (SPF), Schilderpfahl mit Messkontakt (SMK), Schilderpfahl mit Fernsprechdose
(FS); Gas Merk- oder Messstein (G), Mantelrohr/e (MR) mit Kontrollrohr/en (KR),
glasfaserverstarkte FGL-Umhiillung (GFK), Wassertopf (WT), Armaturengruppe/n (S) mit
Verbindungsleitung und Ausbléser (A), Isolierstiick/e (J), Betonreiter (BR), (Kabel-)
Schutzrohr/e (SR), Kabelmuffen (KM), Kabelreserve/n (KR), Kabel-Unterflurbehalter (KUFB),
Kabelmarker (M), Kabelgarnituren

Kabelschutzrohranlage/n (KSR) mit
einliegenden Steuerkabel (Stk) 1950 | BF 8780-05
(im Schutzstreifen der FGL 05)

2XPEDN40 (1,00

Mégliche sonstige Einbauten und
Zubehér

Die Anlagen der ONTRAS einschlieBlich Schutzstreifen sind in Ihrem Plan dargestellt. Wir gehen von einer
lagerichtigen Darstellung entsprechend den von uns im Vorfeld tibergebenen Bestandsunterlagen aus.

Die Angaben zur Lage der Anlagen sind so lange als unverbindlich zu betrachten, bis die tatsachliche Lage in
der Ortlichkeit unter Aufsicht des zusténdigen Betreibers/ Dienstleisters festgestellt wurde. Erforderliche
Suchschachtungen sind durch den Antragsteller/ das Bauunternehmen in Handschachtung auf eigene Kosten
durchzufiihren.

Zum geplanten Entwurf bestehen (Fassung 19.04.2022) grundsatzlich keine Einwande. Zu beachten sind
folgende Auflagen und Hinweise:

In den Textliche Festsetzungen wird unter | Ziffer 11 zum Lei-
tungsrecht 2 folgendes erganzt:

Im Schutzstreifen dirfen fur die Dauer des Bestehens der An-
lage/n keine baulichen Anlagen errichtet oder sonstigen Ein-
wirkungen vorgenommen werden, die den Bestand oder Be-
trieb der Anlage/n vortibergehend oder dauerhaft beeintrachti-

Den Anregun-

en/gefahrden kénnen. i -
1. Aus aktuellem Anlass (bergeben wir Ihnen die beiliegende Schutzanweisung, die wesentlicher g g . . . . . gen erd ent
Bestandteil dieser Auskunft und zwingend zu beachten ist. A”e Arbe|ten Im BereICh der ONTRAS- Anlagen Slnd mit der Sprochen_
2. Die o0.g. Anlagen sind mit entsprechenden Beschriftungen in Ihren Unterlagen eingetragen. Wir G DMcom unter Elnb92|ehung der ONTRAS abzustlmmen, da'
gehen von einer lagerichtigen Ubernahme der bereitgestellten Daten aus. m|t dle éffent”Che SiCherhEit und dle Ve rsorgungsaufgaben
3. Der Schutzstreifen ist eine mit einem Leitungsrecht belastete, nicht (iberbaubare Flache dargestellt. nicht beeintré_chtigt Oder gefah rdet Werden.
4. Im Schutzstreifen diirfen fiir die Dauer des Bestehens der Anlage/n keine baulichen
Anlagen errichtet oder sonstigen Einwirkungen vorgenommen werden, die den Bestand
oder Betrieb der Anlage/n voriibergehend oder dauerhaft beeintrdchtigen/geféahrden
konnen.
5. Alle Arbeiten im Bereich der ONTRAS- Anlagen sind mit der GDMcom unter Einbeziehung der ONTRAS
abzustimmen, damit die 6ffentliche Sicherheit und die Versorgungsaufgaben nicht beeintréchtigt oder
gefahrdet werden.
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zu 2.7

im Auftrag der

GDMcom c@aONTRAS
In diesem Zusammenhang verweisen wir an dieser Stelle auf die Beachtung unserer GDMcom-
Stellungnahme vom 17.08.2021 (unsere PE-Nummer:07356/21), insbesondere auf den Punkt 5.
6. Der oben genannte Anlagenbetreiber ist weiter an der Planung/ dem Verfahren zu beteiligen.

7. Nach Abschluss des Verfahrens ist uns der Beschluss zu libergeben.

Mit freundlichen GriiBen
GDMcom GmbH

-Dieses Schreiben ist ohne Unterschrift gliltig.-

Siehe vorherige Seite.
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2.8

Von: Dietmar_ Beer@telekom.de @
Gesendet: Freitag, 9. September 2022 20:13

An: ir@buero-ehrt.de

Betreff: AW: Beteiligung B-Plan Wohngebiet Eschenallee

Reg.-Nr.: 101881824 (bitte bei Schriftwechsel angeben)
Sehr geehrte Frau Roitzsch,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i.
S.v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmichtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu dem o. a. Vorhaben nehmen wir wie folgt
Stellung:

Im Planbereich befinden sich zurzeit keine Telekommunikationslinien der Telekom.

Sind ErschlieBungsmaRnahmen seitens der Telekom gewlinscht, wenden Sie sich Bautriger/ Bauherren bitte an den
Telekom-Bauherren-Service (kostenfreie Hotline:0800 33 01903, Mo-Fr von 8-20 Uhr, Sa von 8-16 Uhr, Website:
www.telekom.de/bauherren).

Wir machen darauf aufmerksam, dass bei einer gewinschten telekommunikationstechnischen Erschliefung, aus
wirtschaftlichen Griinden eine unterirdische Versorgung des Plangebietes durch die Telekom nur bei Ausnutzung aller
Vorteile einer koordinierten ErschlieBung maglich ist.

Wir beantragen daher folgendes sicherzustellen:

- dass auf Privatwegen (Eigentimerwegen) ein Leitungsrecht zugunsten der Telekom Deutschland GmbH als zu
belastende Flache entsprechend § 9 (1) Ziffer 21 BauGB eingerdumt wird;

- dass zur Herstellung der Hauszufiihrungen der ErschlieBungstriger verpflichtet wird, vom jeweils dinglich
Berechtigten (Grundstiickseigentimer) den Grundsticksnutzungsvertrag einzufordern und der Telekom
Deutschland GmbH auszuhindigen;

- dass eine rechtzeitige Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der Leitungszonen vorgenommen wird
und eine Koordinierung der TiefbaumaRnahmen fiir StraBen-/ Weg-Bau und Leitungsbau durch den
ErschlieRungstrager erfolgt.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschidigungen der Telekommunikationslinien vermieden werden.
Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfihrenden Uber die zum Zeitpunkt der Bauausfihrung vorhandenen
Telekommunikationslinien der Telekom informieren. Tiefbaufirmen, Versorgungsbetriebe und Behérden kinnen die
Planauskiinfte jederzeit und kostenlos liber die Internetanwendung , Trassenauskunft Kabel” unter
<https://trassenauskunft-kabel.telekom.de> beziehen. Voraussetzung dazu ist der Abschluss eines
Nutzungsvertrages.

Eine zentrale ErschlieBung mit ErschlieRungsstralen
und —wegen ist auf Grund der direkten Lage an der 6f-
fentlichen Stralde nicht erforderlich. Die Bauwilligen mus-
sen die Medienanschlusse privat organisieren.

Der Hinweis zu den ErschlieBungsmallnamen werden in
der Begrindung unter Ziffer 4.4.7 wie folgt erganzt:

Sind ErschlieBungsmalinahmen seitens der Telekom ge-
wunscht, wenden sich Bautrager/ Bauherren bitte an den
Telekom-Bauherren-Service (kostenfreie Hotline:0800 33
01903, Mo-Fr von 8-20 Uhr, Sa von 8-16 Uhr, Website:
www.telekom.de/bauherren).

Den Anregun-
gen wird ent-

sprochen.
Die Aufgrabungsanzeigen (Schachtscheine) werden nur in Ausnahmeféllen manuell bearbeitet. Hierbei kannes jedoch | Nlgach Aussagen der Deutschen Telekom Technik GmbH
zu verlangerten Bearbeitungszeiten kommen. . . . . . .
Fiir diese Flle bitten wir lhre Unterlagen schriftlich an die n. a. Adresse zu senden: |St eine gewunSChte te|ek0mmunlkatIOI’lSteChnISChe EI’-
peutsche Teekom schlieRung, aus wirtschaftlichen Griinden eine unterirdi-
TG sche Versorgung des Plangebietes durch die Telekom nur
PTI 11 Fertigungssteuerung . . . . .
01059 Dresden bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten Erschlie-
Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten. Bung mOg|ICh .
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Wir bitten unsere verspéatet abgegebene Stellungnahme zu entschuldigen.
Fir Riickfragen stehen wir Ihnen gern zur Verfigung. . . .
Siehe vorherige Seite.
Mit freundlichen Griien
Dietmar Beer
Deutsche Telekom Technik GmbH
Fiber Factory - Technik Niederlassung Ost
Dietmar Beer
PTI11B1
Zwickauer Str. 41-43, 01187 Dresden
+49 351 474-6266 (Tel.)
+49 391 580-242413 (Fax)
+49 170 2286947 (Mobil)
E-Mail: dietmar.beer@telekom.de
www.telekom.de
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2.9 Burger 1

Helmsdorf, 13. Juni 2022

LY
T | R TN
Stadtverwaltung Stolpen W
Bauamt, Herr Rutscher 10,0622 61070 '
Markt 1 STROTVERWALTURG STOLPEN
01833 Stolpen 2v [ Mg | gl
PlERL

Bebauungsplan ,Wohngebiet Eschenallee® in Helmsdorf
Das Leitungsrecht war als kostengunstige Erschlie-

Behr geahirta Damen und Heren, Rungsvariante fir die Medien Trinkwasser, Elektro und
' Telekom vorgesehen.

zum Bebauungsplan ,Eschenallee® in Helmsdorf ist uns folgendes aufgefallen:
Die Erschliefung der Grundstlicke mit Trinkwasser,
Elektroenergie und Telekom kann auch von der
Eschenallee aus direkt erfolgen. Die Medien liegen am
westlichen Rande der Eschenallee an.

Dazu muss jeder Grundstlckseigentimer mit den ent-
sprechenden Medien private Vereinbarungen abschlie-
Ren.

Damit kann eine kostengunstige Leitungstrasse innerhalb
der Baugrundstucke entfallen.

Das Leitungsrecht 3 wird aus der Planzeichnung entfernt.

Die Medien Elektrik, Gas und Teiekom sowie Wasser werden entlang der Strale Eschen-
allee, etwa im StraBengraben, veriegt. Nach dem vorliegenden Bebauungsplan liegt die
Grenze der Flurstiicke an der Eschenallee nahe dieser Strafie. Die Medien werden dann auf
unserem Grundstiick verlegt. Das erscheint uns unabiich. Wahrscheinlich ist es aus diesem
Grund notwendig, dass die Stadt einen dafiir notwendigen Streifen kauflich erwirbt. Wir bitten
dies bei der Beschlussfassung zu beachten.

Den Anregun-
gen wird ent-
sprochen.
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.. .. . Beschluss-
Lfd. Nr. - Stellungnahme der Behorde / des Biirgers Abwagungsvorschlag
Vorschlag
2.10 Burger 2
, 14.06.2022
e \
Stadtverwaltung Stalpen T
Bauamt ]
Markt 1 120022 91877
01833 Stolpen } TUNG STULPi
we | A
Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplanes ,Wohngebiet Eschenallee” im Ortsteil Helmsdorf DaS Le|tungsreCht war a|S kOStengunSt|ge Ersch“e_ Den An regun_
Rungsvariante fur die Medien Trinkwasser, Elektro und | gen wird ent-
selirgeeirte Diwren Uad Hermeg, Telekom vorgesehen. sprochen.
hiermit méchten wir, als Eigentiimer des Flurstiickes 227/12 der Gemarkung Helmsdorf dem Entwurf
des Bebauungsplanes , Wohngebiet Eschenallee” im Ortsteil Helmsdorf in Teilen widersprechen. D|e Erschliegung der Grundstucke m|t Trinkwasser,
Begriindung: Elektroenergie und Telekom kann auch von der

Aus dem Entwurf (Lageplan, Anlage 1) geht die Verlegung &ffentlicher Leitungen parallel zur ESCh_ena”ee aus dlrekt erI:Olgen' Dle Medlen Ilegen am

Eschenallee iiber privaten Grund unter Eintragung eines Leitungsrechtes (LR3) hervor. westlichen Rande der Eschenallee an.

Dem widersprechen wir und fordern die Verlegung dffentlicher Leitungen in &ffentlichem Grund und DaZU muss Jeder Grund.StUCkselge'ntumer mlt den en.t_

Boden. Die Verlegung der Leitungen im privaten Grund wiirde die Gestaltung und Nutzung unseres SpreChenden Medien prlvate Vereinbaru ngen abschlie-

Grundstiicks, insbesendere die Ausfiihrung der Grundstiicksabgrenzung und der Grundstiickszufahrt rsen

unzumutbar einschranken und ist fiir uns so nicht hinnehmbar. AuBerdem wird der Wert der " . . . . .

Grundflidche erheblich verringert, in welche ein Leitungsrecht eingetragen ist. Damlt kann elne" kOStengunStlge LeltungstraSSG Innerhalb
‘ der Baugrundstucke entfallen.

Das Leitungsrecht 3 wird aus der Planzeichnung entfernt.

Mit freundlichen GruRen
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3. BESCHLUSS

3.1 Die Abwagungen gemal Ziffer 2.1 bis 2.10 werden bestatigt.

3.2 Der Bebauungsplanes ,Wohngebiet Eschenallee”, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) sowie den Textlichen Festsetzungen (Teil B) vom 19.04.2022, mit re-
daktionellen Ergéanzungen vom 05.09.2022 wird als Satzung beschlossen.

3.3. Die Begrundung (Teil C) vom 19.04.2022, mit redaktionellen Erganzungen vom
05.09.2022 wird gebilligt.

3.4  Der Burgermeister wird beauftragt die Satzung beim Landratsamt Sachsische
Schweiz — Osterzgebirge anzuzeigen.

3.2  Der Beschluss ist ortsublich bekannt zu geben.

4. ABSTIMMUNGSERGEBNIS

Gesetzliche Anzahl der Mitglieder des Stadtrates: ; davon anwesend:

Ja-Stimmen: Nein-Stimmen Stimmenthaltungen

zuPunkt2.1.2 L e T

zu Punkt2.1.3 L e TR

zu Punkt2.1.5 o, TR TR

zuPunkt2.1.6 ..., TR TR

zuPunkt2.1.7  errreeeeeeeeeeeereeenan. L e ———

zu Punkt2.1.8 . L e T

zuPunkt2.1.9 L T

zu Punkt2.1.10 .. L e TR

zu Punkt 2.1.12 o, T T

zu Punkt2.2. TR TR

zu Punkt2.3. . e  eeereeeeeeee e

zuPunkt2.4. L e T

zu Punkt2.5. L e T

zu Punkt2.6. . L e TR

zu Punkt 2.7. e, TR TR

zu Punkt2.8. .. e 1 eereeeeeeee e

zu Punkt2.9. e 1 eereeeeeeer e

zu Punkt 2.10. .. L e TR

Bemerkungen:

Aufgrund des § 20 der Sachsischen Gemeindeordnung waren......... Mitglieder des Stadt-

rates von der Beratung und Abstimmung ausgeschlossen.

Mike Hirdina
Burgermeister
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