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Bebauungsplan "Alte Napoleonstralle" der Stadt Stolpen | OT Langenwolmsdorf

Verfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB - Beteiligung der Behdrden nach § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit Gibergebe ich lhnen die Stellungnahme des Landratsamtes zum im Betreff genannten
Vorhaben:

A Votum:

Die Planungsunterlagen sind in den angegebenen Planteilen zu Uberarbeiten und durch fachliche

Teile zu erganzen. Die Begriindung dazu entnehmen Sie bitte den nachfolgenden Teilstellung-
nahmen der Fachbereiche unseres Hauses.

B Ausgewertete Unterlagen:

Vorentwurf des Bebauungsplanes, bearbeitet durch GICON-GroRmann Ingenieur Consult GmbH,
eingereicht am 10.09.2022 mit den Planteilen

[1] Planzeichnung

12] Textliche Festsetzungen
[3] Begrlindung

jeweils in der Planfassung vom 02.08.2022.

Hinweis: Kein Zugang for elektronisch signierte sowie versehlisselte eleklranische Dokumente. Die Méglichkeit der versehlissaiten elekironisehen Kommunikation bestehl ther die
De-Mail-Adresse: kontaki@landratsamt-pirna.de-mail.de

Hauptsitz: Offnungszeiten: Hinweis:

SchloRhof 2/4 Maontag 08:00 - 12:00 Uhr Aulerhalb der Offnungszeiten bleiben die

01796 Pirna Dienstag/Donnerstag 08:00 - 12:00 Uhr Dienstgebdude des Landratsamies geschlossen.
13:00 - 18:00 Uhr Termine sind nach vorheriger Vereinbarung maglich.

Telefon: +493601 515-0 (Vermittlung) Mittwoch Schliefitag

Internet: www.landratsamt-pirma.de Freitag 08:00 - 12:00 Uhr

Bankverbindung: Ostsdchsische Sparkasse Dresden - BIC: OSDDDE81XXX IBAN: DE12 8506 0300 3000 0019 20 USt-ldNr.: DE140640911
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C Stellungnahmen der Fachbereiche

Regionalentwicklung
In Bezug auf die Belange der Raumordnung wird auf die Stellungnahme des Regionalen Pla-

nungsverbandes Oberes Elbtal/Osterzgebirge sowie die der Landesdirektion Sachsen als obere
Raumordnungsbehérde verwiesen.

Bauleitplanung

Hinweis flr die Auslegung und Bekanntmachung des Bebauungsplanes

Soweit i. R. des Bebauungsplanverfahrens fir die Festlegung von Festsetzungen auf
DIN-Normen zurlickgegriffen wird, miissen diese unter entsprechendem Hinweis in der Planur-
kunde oder der Bekanntmachung zum Satzungsbeschluss in der Gemeinde- oder Stadtverwal-
tung zur Einsicht bereitgehalten werden. Daraus folgt zusatzlich, dass auch das maflgebliche
Regelwerk anzugeben ist. Ist dies nicht der Fall, leidet der Bebauungsplan an einem Bekanntma-
chungsfehler (BVerwG, Beschl. v. 18.08.2016 — 4 BN 24/16, juris Rn. 7; BayVGH, Beschl. v.
04.11.2015 — 9 NE 15.2021, juris Rn. 7).

Allgemein

Entlang der Bahngleise ist ein Mischgebiet festgelegt. In der Begriindung wird beschrieben, dass
dadurch auch Wohnen am Standort ermdglicht werden soll. Gemal § 1 Abs. 6 Satz 1 Nr. 1 Bau-
gesetzbuch (BauGB) sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die allgemeinen Anforderungen
an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu berlicksichtigen. Es stellt sich die Frage, ob dies
direkt an einer befahrenen Eisenbahnstrecke gegeben ist. Es gibt neben der Bahnhofsiedlung
keine weiteren Wohnh&user in der ndheren Umgebung.

Insgesamt gibt es am Standort hohe Hiirden an Wohnen, da bereits jetzt Anwohner Uber eine
hohe Geruchsbeldstigung klagen. Es ist in der Begriindung ausreichend darzulegen, dass derzei-
tig bereits Geruch durch die bestehende Anlage im SO 1 emittiert wird und eine heranriickende
Wohnbebauung dadurch auch beeintrachtigt werden wiirde. Des Weiteren muss bedacht werden,
dass es dieses Heranrlicken von Wohnbebauung an bestehendes Gewerbe eigentlich zu verhin-
dern gilt. Der Betrieb wiirde dadurch in seinen bestehenden Rechten beschrankt werden. Gleich-
zeitig darf es bei einer Festsetzung eines Mischgebietes nicht zu einem Etikettenschwindel kom-
men, sodass eine Durchmischung des Gebietes anzustreben ist.

Statt dem Mischgebiet kénnte auch ein eingeschranktes Gewerbegebiet zielfuhrend sein. Eine
klare stadtebauliche Gliederung bzw. Konzeptplanung ist erforderlich, um aufgezeigte Probleme
zu verhindern.

Die Stadt Stolpen plant zurzeit an mehreren anderen Stellen im Stadtgebiet die Ausweisung von
Wohnbauflachen. Die Festsetzung am Standort ,Alte Napoleonstraf3e” sollte nochmals kritisch
hinterfragt werden.

In der kiirzeren Vergangenheit kam es immer wieder zu Problemen mit der bestehenden Schwei-
nemastanlage im SO 1. Es darf mit der jetzigen Planung nicht der Eindruck entstehen, als wollte
die Stadt Stolpen mit der Uberplanung eine ,Verhinderung" der derzeitigen Nutzungsausiibung
am Standort erreichen.
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Planzeichnung

Die Baufelder sind nicht nur in sich selbst, sondern auch in Bezug auf ihre Lage im Plangebiet,
ausgehend von einem unverdnderlichen Bezugspunkt, eindeutig zu vermalfien.

Im April 2018 wurde der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Sondergebiet Schweinemastanlage
Stolpen“ zur Beteiligung bei den Tragern offentlicher Belange eingereicht. Der Geltungsbereich
dieses Bebauungsplanes lberlagert sich mit dem oben genannten. Wieso wird jetzt ein neues
Verfahren durchgefiihrt, bzw. wieso sind Flachen, die offensichtlich zu der Schweinemastanlage
gehdren, aus dem aktuellen Geltungsbereich herausgenommen? Eine saubere Rechtslage ist
anzustreben. Ein Nachweis tber eine mégliche Aufhebung des alten Verfahrens wére hier sinn-
voll und eine Erklarung tiber die Anderung des Geltungsbereiches angebracht.

Fur eine geordnete stadtebauliche Entwicklung gemaf § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB wére eine Ent-
wicklung des gesamten Areals sinnvoll.

Es fehlt in den gesamten Planungsunterlagen eine Auseinandersetzung mit dem Sachverhalt der
alten Giullegrube. Die alte Gullegrube ist zudem als ,Bestand" in die Planzeichnung aufzuneh-
men.

Teilweise liegen Gebaudebestdnde auRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen (z. B im
GE 1). Sollten diese Gebzudeteile nicht wie im SO 1 vorgesehen, zurlickgebaut werden, so be-
salen sie nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes lediglich Bestandsschutz.

Die Zuwegung zum GE 2 muss gesichert nachgewiesen werden.
Derzeit besitzt das GE 2 keinen ersichtlichen Anschluss an eine &ffentliche Verkehrsflache oder
Flachen, die mit Geh- und Fahrrechten zugunsten Dritter belastet werden kénnten. Die Erschlie-
Rung ware damit nicht gesichert. Der Widerspruch ist aufzulésen.

In der Planzeichenlegende sind Bindungen fir die Erhaltung von Baumen sowie Gewassern be-
schrieben. Die ,Bindung von Gewassern® ist in der Planzeichnung nachzuweisen/darzustellen
oder der Zusatz ist aus der Legende zu entfernen.

Textliche Festsetzungen

Punkt 1./2.2:

In dem Gebiet GE 1 sind keine Silos als Nebenanlagen festgelegt. Die bereits vorhandenen Silos
haben dementsprechend nur Bestandschutz.

Falls Silos auch im GE 1 méglich sein sollten, muss dargestellt werden, dass diese als Nebenan-
lagen des Hauptbetriebs notwendig sind.

Punkt 1./2.3:

Hohenfestsetzungen sind gleichfalls von einem unveranderlichen Bezugspunkt oder als absolute
Héhe nach DHHN2016 festzusetzen. Eine ,bestehende Gelandeoberkante® ist keine Festsetzung
die zweifelsfrei vollziehbar ist.

Fur das Mischgebiet wird die Prifung von weiterfihrende Gestaltungsfestsetzungen empfohlen,
um ein Einfligen in die nahere Umgebung zu erméglichen.
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Begrindung

Seite 4 und 10:

In der Begriindung ist wie oben bereits beschrieben, ausfilhrlicher darzustellen, warum ausge-
recht dort am Standort Wohnbebauung geschaffen werden und wie mit den auf das Gebiet ein-
wirkenden Emissionen umgegangen werden soll.

Seite 4:

Im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB soll parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes
der Flachennutzungsplan aufgestellt, geéndert oder erganzt werden. GemaR § 8 Abs. 3 Satz 2
kann der Bebauungsplan vor dem Flachennutzungsplan bekannt gemacht werden, wenn nach
dem Stand der Planungsarbeiten anzunehmen ist, dass der Bebauungsplan aus den kiinftigen
Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt sein wird. Fir diesen Fall besteht fir den
Bebauungsplan eine Genehmigungspflicht.

Ist hingegen der parallel zu @ndernde Flachennutzungsplan zuvor in Rechtskraft tberfilhrt, so ist
der Bebauungsplan nicht mehr genehmigungspflichtig, da er sich aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt.

Seite 13:

In den Textlichen Festsetzungen wird die Abdeckung eines Gilllelagers gefordert. Der eigentliche
Bau eines Glllelagers ist hingegen nicht beschrieben. Es ist in der Begriindung deutlicher zu
formulieren, welche Anlagen/Anlagenbestandteile, wie hier eben das Glllelager, als Nebenanla-
gen bewertet werden.

Sofern mit der Abdeckung des Gilllebehalters, der Gullebehalter auRerhalb des Geltungsberei-
ches gemeint ist, so kann der Bebauungsplan daftr keine Festsetzungen treffen, da diese jeweils
immer nur far dessen Geltungsbereich Anwendung finden kénnen.

Bauaufsicht und Bauordnungsrecht

Die untere Bauaufsichtsbehtrde begriit die Bauleitplanung und die damit verbundene Entwick-
lung am Standort.

Von Seiten der unteren Bauaufsichtsbehérde ergeben sich keine Anmerkungen zum Vorhaben.

Wir mochten allerdings darauf hinweisen, dass im Geltungsbereich des Bebauungsplans auf dem
Flurstlck 1756/3 der Gemarkung Langenwolmsdorf, - als Sonstiges Sondergebiet mit der Zweck-
bestimmung ,Tierhaltung” gekennzeichnet - unter dem Aktenzeichen 01921-22-222 der Neubau
einer Vorgrube beantragt wurde. Der Antrag befindet sich in der Bearbeitungsphase.

Das beantragte Vorhaben entspricht den Festsetzungen des Bebauungsplanes.

Denkmalschutz

Die Belange des Denkmalschutzes sind beriihrt und werden durch die vorliegende Planung nicht
in ausreichendem MaRe beriicksichtigt. Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich das Ob-
jekt Bahnhofstrale 48 — Bahnhof Stolpen, (FS 1349/3 der Gemarkung Stolpen) bei dem es sich
um ein Kulturdenkmal gemaR § 2 Sachsisches Denkmalschutzgesetz (S&chsDSchG) handelt.
Das Objekt ist in der Denkmalliste wie folgt verzeichnet:

e Bahnhof Stolpen:
Empfangsgeb&ude, eisenbahngeschichtlich von Bedeutung (um 1880 (Bahnhof))
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Diese Eintragung bzw. Ausweisung des Objektes als Kulturdenkmal ist im vorliegenden Bebau-
ungsplan nachrichtlich zu tbernehmen.

Ergédnzend verweisen wir darauf, dass die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindlichen
Kulturdenkmale im Rahmen des Um- und Ausbaus denkmalgerecht zu erhalten bzw. denkmal-
pflegerisch instand zu setzen sind. Die diesbeziiglichen MaRlnahmen bedurfen der denkmal-
schutzrechtlichen Genehmigung bzw. der denkmalschutzrechtlichen Zustimmung zur Baugeneh-
migung. Aus Griinden des Umgebungsschutzes (§ 12 Abs. 2 SachsDSchG) sind auch alle bauli-
chen Erganzungen mit den Denkmalbehérden abzustimmen und genehmigungspflichtig.

Die archéologischen Belange wurden bereits in den textlichen Festsetzungen unter Pkt. 6 ,Ar-
chéologische Bodenfunde" ausreichend beriicksichtigt.

Naturschutz

Im Detail und bei Kenntnis der dortigen bisherigen Entwicklungen ergeben sich jedoch erforderli-
che Klarstellungen und Prazisierungen.

Es ist anzumerken, dass fur die Planung ein landschaftspflegerischer Begleitplan (LBP) erforder-
lich ist.

Der Gesamtkomplex der Ferkelaufzuchtanlage/Schweinehaltung Stolpen OT Langenwolmsdorf
ist bereits seit Jahren Gegenstand von Planungen und Genehmigungsverfahren (insbesondere
BImSchG).

Aus dem nahen Umfeld heraus erfolgten Anzeigen, die diverse UnregelméRigkeiten im Betrieb
bzw. der Entsorgung anzeigten. Daraufhin wurden auf dem Territorium Begehungen durchge-
fuhrt. Dies geschah auch unter Beachtung naturschutzrelevanter Sachverhalte.

So musste festgestellt werden, dass u. a. die hangigen Flachen der Flst. 1744 bis 1747 deutliche
Merkmale als gesetzlich geschitzte Biotope besitzen, wonach diese Flachen auch als solche
einzuordnen sind. Auch tber die Flurstiicksgrenzen in den hangigen Bereich des Flst. 1756/3
erstreckt sich diese gesetzlich geschitzte Biotopeigenschaft.

Durch Verkippungen von Bauschutt von der Betriebsflache Flst. 1756/3 hangabwérts konnten
bereits Beeintrachtigungen der Biotope festgestellt werden.

Aufgrund der Gegebenheit, dass flr dieses Areal die Aufstellung eines Bebauungsplanes in Be-
arbeitung ist, gab es hierzu keine Vorgriffe durch durchaus relevante Anordnungen.

Die vorliegende Planzeichnung weist in diesem Bereich ,Flachen mit Bindungen fur Bepflanzun-
gen und flr die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Ge-
wassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB)“ aus.

Dies ist durchaus zu begriiRen und kann in der Eingriffsbilanz sogar Bertcksichtigung finden.

Um das Vorhaben diesbeziiglich als Einheit zu betrachten ist anzumerken, dass hierflr auch die
Flst. 1746,1747, 1748, 1751 bis zum Gewasserbiotop auf Flst. 1756/2 einzubeziehen sind, wenn
nicht sogar bis Flst. 1758/2.

Die Darstellung aus dem Flachennutzungsplan in Abb. 2 der Begriindung zum Vorentwurf ist be-
ziiglich der Ausweisung des Bereiches fur die Entwicklung von Natur und Landschaft nicht so
unaktuell wie ggf. angenommen.

Klarungsbedarf wird in der stdlichen Abgrenzung des Vorhabengebietes unmittelbar nach den
Bestandsgeb&duden und umgrenzenden Fahrflachen gesehen.

Die stdlich daran anschlieBende Freiflache und die Gullebeckenflachen als bisheriger Betriebs-
bestandteil sind nicht Gegenstand des Vorhabengebietes und auch nicht in einer maligebenden
Erklarung der Begriindung zum Vorentwurf.
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Es ware durchaus aus Sicht der Landschaftspflege positiv zu werten, wenn hier ein Riickbau ein-
schlieBlich einer Entsiegelung erfolgt und die Flache um des Vorhabengebiet im zu erstellenden
LBP auch in Anlehnung an den bisherigen Flédchennutzungsplan als Freiflachen zur Biotopver-
netzung entwickelt werden. Es muss jedoch hinterfragt werden, ob dies Vorstellung realistisch ist.

In Anbetracht der bisher zahlreichen Einwendungen von Birgerbewegungen und aus der Stadt
Stolpen sollte hierfiir ein Selbstlauf der Entwicklung durch konkrete Entwicklungsabsichten aus-
geschlossen werden.

Fur das Vorhabengebiet, speziell fur den Ferkelaufzuchtbereich SO1 muss gesichert sein, dass
ein Abdriften von Abwasser/Giille sowie weiteren Abprodukten in die éstlich angrenzenden Hang-
und Biotopbereiche ausgeschlossen wird.

Im gesamten Vorhabengebiet ist eine Grundflachenzahl von 0,8 vorgesehen.

Die ist in die Eingriffsbewertung im LPB auszunehmen und der Versiegelung im Bestand gegen-
Uberzustellen, um somit den Kompensationsbedarf an Entsiegelung darstellen zu kénnen.

Die weiteren Eingriffe durch Verlust oder Entwertung landschaftspflegerischer Bestandteile und
Funktionen sind durch Kompensationen mit landschaftspflegerischen Elementen auszugleichen.
Im Vorhabengebiet sind auch insbes. im westlichen Bereich erfasste wertvolle Biotopbereiche
vorhanden (Gehdlzbestédnde neben den Bahnanlagen), welche verloren gehen oder deren Funk-
tion beeintrachtigt wird- dies ist u. a. im LBP aufzunehmen.

Immissionsschutz

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes bezieht eine Teilflaiche der ehemaligen Schweinemastan-
lage Stolpen ein, zu der der Anlagenbetreiber einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan einge-
reicht hatte. Der Stadtrat der Stadt Stolpen fasste im September 2017 einen Aufstellungsbe-
schluss, hob diesen im Juli 2021 jedoch wieder auf. Im Anschluss stellte die Stadt Stolpen einen
eigenen Bebauungsplan auf, dessen Vorentwurf Gegenstand dieser Stellungnahme ist.

In diesem Zusammenhangen ist darauf hinzuweisen, dass die Errichtung und der Betrieb der An-
lage umstritten sind.

Die Anlage wurde zu DDR-Zeiten baurechtlich genehmigt, das Baurecht geht wenigstens bis in
die 50er Jahre zurlick. Die letzten Genehmigungen nach DDR-Recht ergingen Ende der 80er
Jahre.

Die Anlage wurde auf Basis einer Altanlagenanzeige gemafl § 67a Abs. 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) betrieben und genoss insoweit dauerhaften Bestands-
schutz. Nach § 4 BImSchG i. V. m. § 1 der Vierten Verordnung zur Durchfithrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (Verordnung Uber genehmigungsbedurftige Anlagen - 4. BImSchV)
und Nr. 7.7.1 der Spalte 1 des Anhangs zur 4. BImSchV genehmigungsbediirftig. Die Anlagenka-
pazitat wurde mit Bescheid vom 28.06.2002 des damals zustdndigen Regierungsprasidiums
Dresden auf 4.840 Schweinemastplatze begrenzt.

Der durchschnittliche Tierbestand der letzten Jahre vor dem Betreiberwechsel betrug etwa 3000
Mastschweine, vom Marz 2017 bis Mai 2020. befanden sich wegen geplanter/laufender Umbau-
mafinahmen keine Tiere in der Anlage.

In einem Besprechungstermin am 09.05.2017 teilte der neue Betreiber seine Ubernahmeabsicht
der Anlage mit. Er plante eine Modernisierung und Erweiterung der Tierhaltungsanlage und Um-
nutzung zur Aufzucht von Ferkeln mit einem Gewicht von 10-30 kg (Quelle: Stadt Stolpen, Be-
griindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan, Schulz UmweltPlanung, Pirna, 08.02.2018).
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Bis zum Abschluss des Bebauungsplanverfahrens und eines sich anschlieBenden immissions-
schutzrechtlichen Genehmigungsverfahrens soll in der Anlage Ferkelaufzucht in einer nicht ge-
nehmigungsbedirftigen Anzahl stattfinden.

Die Schwelle fir ein immissionsschutzrechtliches Genehmigungsverfahren liegt fir Ferkel von
10 Kilogramm bis weniger als 30 Kilogramm Lebendgewicht bei einer Anzahl von 4.500. Bei einer
Uberschreitung einer Zahl von 9.000 Ferkeln ist ein immissionsschutzrechtliches Genehmigungs-
verfahren mit Offentlichkeitsbeteiligung und Umweltvertraglichkeitspriifung durchzuftihren.

Im Februar 2018 zeigte der Betreiber u. a. die befristete Nutzungsanderung von Schweinemast
auf Ferkelaufzucht, die Begrenzung der Tierplatzzahl auf 4.488 Aufzuchtferkel, Anderungen der
Stallausriistung, Erneuerung des Giillesystems von Stallungen bis Glillegruben, Riickbau eines
Futterhauses und eines Silos, sowie MalRnahmen der Energieversorgung an. Die Anzeige wurde
im Mai 2018 mit dem Ergebnis bestatigt, dass keine Genehmigung erforderlich war.

Im April 2019 reichte der neue Betreiber eine weitere Anderungsanzeige ein. Diese Anzeige be-
inhaltete insbesondere die Auerbetriebnahme der vorhandenen Giillelagune, die Errichtung ei-
nes mit Zeltdach geruchsmindernd abgedeckten Giillebehélters inkl. Abtankplatz und Havarie-
wall, Installation einer Abluftreinigungsanlage betreffend Stélle 1,2,11 und 12, sowie weitere Mo-
dernisierungsmafnahmen. Sie wurde im Oktober 2019 zurlickgewiesen, da die Kapazitat des
Glillelagerbeckens die Genehmigungsschwelle von 6.500 m?* tiberschritt und ein Genehmigungs-
verfahren erforderlich ware.

Ubereinstimmend wurde ein isoliertes Genehmigungsverfahren fiir das Gullelager verworfen.

Im Marz 2020 lief die 3-Jahres-Frist nach § 18 Abs. 1 BImSchG ab, sodass die Genehmigung der
Anlage erlosch. Der Betreiber stellte einen Antrag auf Verlangerung der Genehmigung, der je-
doch abschldgig entschieden und auch im Widerspruchsverfahren abgelehnt wurde. Gegen diese
Entscheidung ist ein verwaltungsgerichtliches Verfahren anhangig, eine Entscheidung des Ge-
richts ist gegenwartig nicht absehbar.

Im Zeitpunkt der Aufhebung des Aufstellungsbeschlusses des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes hatte der Stadtrat Stolpen u. a. die Forderung nach einer weiteren Senkung der Ferkelzahl
erhoben, der Betreiber stimmte dem zu.

Im Zuge der Erstellung des Bebauungsplanes sind aufgrund der gegenwartigen Situation und der
offenen Rechtslage folgende Konstellationen zu berlicksichtigen:

1. gegenwartiger Anlagenbetrieb:
Nicht genehmigungsbedurftiger Betrieb mit < 4.500 Ferkeln ohne Abluftreinigung und Vorbe-
lastung des bestehenden Glillelagerbeckens (nicht Gegenstand des Bebauungsplanes).

2. Geplanter Anlagenbetrieb:
Genehmigungsbedirftige Anlage mit 9.000 Ferkeln, mit zertifizierter Abluftreinigungsanlage
und voraussichtlich genehmigungsbedurftigem Gullelager

3. Méglicherweise zulassiger Anlagenbetreib einer Schweinemast mit bis zu 4.840 Mastschwei-
nen in Abhéngigkeit einer verwaltungsgerichtlichen Entscheidung (s. o.).

Punkt 1. und 3. kénnten evtl. im Falle einer Einigung der Parteien (Vorhabentrager und Stadt
Stolpen) auf 2. entfallen, jedoch scheint dies zurzeit. nicht erreichbar. In jedem Falle muss im
Zuge des Bebauungsplanverfahrens gepruft werden, ob angesichts der bestehenden oder zu
erwartenden Immissionen angestrebte Nutzungen tberhaupt zuldssig sind (wie z.B. teilweise
Ausweisung eines Mischgebiets.
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Die Unterlagen sind flr eine immissionsschutzrechtliche Beurteilung nicht ausreichend.
Larm

Es ist eine Erstellung einer Schallimmissionsprognose in Form von Emissionskontingenten ge-
mafk DIN 45691 (Gerduschkontingentierung) notwendig.

Auf der Grundlage der bereits ansassigen Gewerbe sowie noch offener Gewerbeflachen sollte
eine Emissionskontingentierung erfolgen.

Schallschutzrechtliche Vorgaben kénnen nur im Geltungsbereich des Bebauungsplanes erfolgen.
Hierzu wird Ublicherweise die Gerauschkontingentierung verwendet.

Unter bestimmten Voraussetzungen ist dieses Vorgehen jedoch in Frage zu stellen. Daher ist
durch die Stadt Stolpen sowie durch den zu beauftragenden Schallschutzsachverstandigten zu
prifen, ob dieses Vorgehen zielfiihrend ist.

Ggf. sollte eine Abstimmung zwischen Planer und zustandiger Immissionsschutzbehérde erfol-
gen.

Luftreinhaltung

Es werden Ausbreitungsrechnungen fir die Immissionen von Geruch, Staub, Bioaerosolen, Am-
moniak und Stickstoff bezliglich des Sondergebiets Tierhaltung nachgefordert.

Weitere Umweltbelange

Auf die Anforderungen des § 2a BauGB wird hingewiesen.
Hinweise
Das Sondergebiet Tierhaltung soll zur Ferkelaufzucht genutzt werden.

Unter Pkt. 1.3 der Textlichen Festsetzungen sollen Stallgebdude mit Ferkelaufzuchtplatzen fir
insgesamt bis zu 9000 Aufzuchtferkel mit einem Gewicht von bis zu 30 kg zulassig sein und de-
ren notwendigen betriebszugehérigen Nebenanlagen (wie Zu-/Ablufteinrichtungen, Futtersilos,
Gullebehalter in geschlossener Bauweise).

Anforderungen/Auflagen zur Lage und GroRe der Glllebehalter sowie der Notwendigkeit einer
Abluftreinigungsanlage (ARE) sind im Bebauungsplan nicht enthalten.

Als problematisch wird derzeit die Konstellation angesehen, bei der die Anlage nur nach Baurecht
genehmigungsbedurftig ware (Tierhaltung < 4500 Ferkelplatze). Aufgrund des baurechtlichen
Bestandsschutzes kann in diesem Falle nicht der Einbau einer ARE gefordert werden. Es ist
selbst bei Zulassigkeit der geplanten Nutzungen ein hohes Beléstigungspotential in Bezug auf
Geruch zu erwarten, wenn die Anlage ohne Abluftanlage betrieben wird (wie bei der bestehenden
Anlage). Diese Angaben sind unbedingt zu konkretisieren.

Weiterhin gibt der Bebauungsplan derzeit keine Anforderungen zur Lage und GréfRe eines Glille-
lagers (nur eine Abdeckung ist derzeit gefordert). Hier sollte die Stadt Stolpen tiberlegen, ob hier
gegebenenfalls Festsetzungen notwendig sind.

Die bestehende Gullelagune sudlich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist nicht Teil
des Bebauungsplanes. Es erschlielt sich nicht, warum der Geltungsbereich unmittelbar hinter der
Stallanlage endet. Eine Einbeziehung des bestehenden (und unter Bestandsschutz stehenden)
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Giillebeckens sollte aufgrund der betrachtlichen Entfernung zur Wohnbebauung wegen Vermin-
derung von Immissionen erwogen werden.

Gewasserschutz

Zum vorliegenden Vorentwurf bestehen aus der Sicht des Gewéasserschutzes unter der Voraus-
setzung einer gesicherten Abwasserentsorgung und Niederschlagsentwasserung sowie Beach-
tung der Hinweise keine Einwande. Der Vorentwurf enthélt neben der allgemeinen Information
zur ,stadttechnischen ErschlieRung* keinerlei Aussagen zu den relevanten Belangen des Gewas-
serschutzes, hier insbesondere die Schmutz- und Niederschlagsentwasserung des Vorhabenge-
bietes.

Es ergeben sich Nachforderungen.

o Das Vorhabengebiet befindet sich in keinem Gebiet mit besonderem wasserrechtlichen
Schutzstatus, sodass hier die Anforderungen des allgemeinen Gewasserschutzes im Rahmen
der Sorgfaltspflicht einzuhalten sind:

o Bauarbeiten sind so durchzufiihren, dass keine Verunreinigungen des Untergrundes
auftreten.

o Baustellenabwasser sind schadlos zu entsorgen, sie durfen nicht in Gewéasser einge-
leitet werden.

o Das Lagern von Baumaterialien und Bauhilfsstoffen, Umfullen von Kraftstoffen, Olen,
Schmiermitteln und sonstigen wassergeféhrdenden Stoffen sowie die Durchfiihrung
von Reparatur- und Wartungsarbeiten an Baumaschinen, Geraten und Fahrzeugen
haben auRerhalb des Gewasserrandstreifens des ostlich angrenzenden Zulaufs des
Langenwolmsdorfer Baches (10 m landseits ab BOK) zu erfolgen.

o Baumaterialien und Bauhilfsstoffe sind so zu lagern, dass sie nicht infolge von Nieder-
schlagsereignissen und Hochwasser in das Gewésser eingeschwemmt werden kén-
nen.

e Im Zuge des weiteren Planverfahrens ist fiir das Gebiet ein Entwasserungskonzept fur das
Schmutz- und Niederschlagswasser zu erstellen.

e Schmutzwasserentsorgung:

Die Grundstiicke des Vorhabengebietes nérdlich der Bahnstrecke werden nach dem Abwas-
serbeseitigungskonzept des WAZV ,Mittlere Wesenitz" zentral entsorgt.

Die Grundstiicke siidlich der Bahnstrecke und des ehem. Bahnhofes sind dezentral zu ent-
sorgen sodass hier von einer gesicherten Abwasserentsorgung ausgegangen werden kann,
wenn die anfallenden hauslichen Abwisser biologisch gereinigt sowie schadlos in den Unter-
grund versickert bzw. in ein Oberflachengewasser eingeleitet oder in einer dichten abflusslo-
sen Grube gesammelt und bei Bedarf ordnungsgemaR entsorgt werden.

o Niederschlagswasserentsorgung:

Es ist mit der Entwasserungsplanung eine schadlose Ableitung des aus dem Einzugsgebiet
abflieRenden Oberflachenwassers fiir die vorhandene Bebauung und fur das Einlaufgewasser
hydraulisch nachzuweisen.

Eine Einleitung in die beiden Oberflachengewasser Langenwolmsdorfer Bach und dessen Zu-
lauf ist nur bei nachgewiesener Versickerungsunféhigkeit zulassig und mit einer Menge, die
dem natiirlichen Gebietsabfluss (komplette Flachenbetrachtung ohne vorhandene Bebauung)
entspricht, das wasserrechtlich begrenzende Mal.
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Darlber hinausgehende normal verschmutzte Niederschlagswassermengen sind zuriickzu-
halten.

Dabei sollte auch die Nutzung der vorhandenen Erdgrube (u. a. Restloch der abgerissenen
Monatsgtllebehalter) als Regenriickhalteanlage betrachtet werden.

Weiterhin gelten folgende allgemeine Regeln:

o Das anfallende nicht oder nur gering verunreinigte Niederschlagswasser, was nicht als
Brauchwasser genutzt werden kann, ist grundsatzlich auf dem eigenen Grundstiick zu
verbringen.

o Das breitflachige Versickern von Niederschlagswasser unter Ausnutzung des Reinigungs-
vermoégens der obersten Bodenschicht ist dem punktférmigen Versickern oder Versenken
gesammelten Niederschlagswassers vorzuziehen.

o Bei Grundstlckszufahrten und Stellpldtzen sind versickerungsférdernde Mafnahmen,
z. B. Pflaster ohne dichten Fugenverguss, Rasengittersteine, ggf. sandgeschlammte Kies-
oder Schotterdecken vorzusehen. Einer zunehmenden Bodenversiegelung ist entgegen-
zuwirken.

o Die Versickerung bedarf gemaR der Erlaubnisfreiheits-Verordnung (ErlFreihVO) keiner Er-
laubnis, wenn das Niederschlagswasser nicht hauslich, landwirtschaftlich, gewerblich oder
in anderer Weise gebraucht, das Grundsttick nicht gewerblich genutzt und das Dach nicht
kupfer-, zink-, oder bleigedeckt wird.

o Die Einleitung von normal verschmutztem Niederschlagswasser in ein Oberflachen-
gewasser aus gemeinsamen Anlagen oder von gewerblich genutzten Flachen unterliegt
nicht dem Gemeingebrauch und ist wasserrechtlich erlaubnispflichtig.

e Auf der Grundlage der Erlduterungen im Punkt 2.1 der Begriindung ist die Abgrenzung des
Bebauungsplanes nicht nachvollziehbar.
Es stellt sich die Frage, warum der Geltungsbereich unmittelbar hinter der Stallanlage endet
und ob mit dieser Abgrenzung die weitere Sanierung der Tierhaltungsanlage mit der Errich-
tung aller erforderlichen Anlagen nach den anerkannten Regeln der Technik méglich wird.

o Planzeichnung mit textlichen Festsetzungen:

Unter I1.1. (Bauordnungsrechtliche Festsetzungen/Dachformen und Dachaufbauten) wird fiir
Glllebehalter eine Abdeckung in unauffalliger Farbgebung festgelegt. Die generelle Forde-
rung nach einer Abdeckung ist mit dem Referat Immissionsschutz abzustimmen.

Aus der Sicht des Gewasserschutzes stellt sich die Frage, ob diese Festlegung nur fiir neue
Behdlter gilt. Eine Umsetzung fiir Bestandbehalter ist u. E. auch aus konstruktiver Sicht frag-
lich.

e Hinweise:

o Bei der Lagerung von Treibstoffen, Alt- und Frisch6l und Pflanzenschutzmitteln sind je
nach Anlagenart u. Lagermenge die Anforderungen der AwSV zu beachten.

o Die Errichtung von Erdwarmegewinnungsanlagen (Wasser/\WWasser- oder Wasser/Sole-
Warmepumpe) sowie Gartenbrunnen erfordern grundsétzlich eine Bohranzeige geman
§ 49 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG).

o Bei weiteren Planungen ist zu berticksichtigen, dass die Grundwasserneubildung durch
Versiegelung des Bodens und andere Beeintrachtigungen der Versickerung nicht tiber
das notwendige MaR hinaus behindert werden darf (§ 39 Abs. 1 Séchsisches Wasserge-
setz (SachsWG)) und im Interesse des Hochwasserschutzes Bodenversiegelungen zu
vermeiden sind und sonstige geeignete MaRnahmen zur Verminderung des Nieder-
schlagswasserabflusses zu treffen sind (§ 70 SachsWG).
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Bei der Lésungsfindung ist auch zu beriicksichtigen, dass entsprechend der Hinweise zu
4. Altlasten das Flurstiick 1756/3 im Sachs. Altlastenkataster als Altlastenverdachtsflache
erfasst ist. Bei Bedarf sind hier weitere Untersuchungen durchzuftihren.

Abfall, Boden und Altlasten

Aus abfall- und bodenschutzrechtlicher Sicht gibt es keine Bedenken zum vorgelegten Vorent-
wurf. Nachfolgende Hinweise sind in der weiteren Bearbeitung zu beriicksichtigen.

Vorsorgender Bodenschutz

Auch wenn es sich um groRraumig anthropogen Uberpragte Flachen handelt, ist fur die notwendi-
gen Malnahmen zum Ausgleich des Eingriffs in das Schutzgut Boden zu prifen, ob fir die hin-
zukommende Neuversiegelung von Boden Entsiegelungsmafnahmen verfiighar sind. Dazu ist
auf jeden Fall eine Aussage in den Umweltbericht aufzunehmen.

In den Umweltbericht gehort eine Flachenbilanz von Bestand und Planung an versiegelten Fla-
chen (vollversiegelt, teilversiegelt) fur die Schutzglter Boden und Flache.

Vor Beginn der Bauarbeiten ist von der in Anspruch zu nehmenden Flache vorhandener Oberbo-
den (Mutterboden) abzuschieben, in Mieten zwischenzulagern und vor Vernichtung, Vergeudung
und Erosion zu schiitzen. Bodenaushub ist getrennt nach Unterboden und mineralischem Unter-
grund zu erfassen und in Mieten zwischenzulagern. Boden soll méglichst vor Ort wiederverwertet
werden. Eine Vermischung der unterschiedlichen Bodenschichten ist unzuldssig.

Nachsorgender Bodenschutz

Das Flurstick 1759/3 der Gemarkung Langenwolmsdorf ist im S&achsischen Altlastenkataster
(SALKA) als Teil des Altstandortes mit der Bezeichnung ,Landgut Stolpen / Werkstatt" und der
Altlastenkennziffer (AKZ) 87239404 registriert. Zum Altstandort existiert eine historische Erkun-
dung. Aus dieser geht hervor, dass auf dem Teilstiick des genannten Flurstiicks, das als Gewer-
begebiet G2 vorgesehen ist, eine Altlastenverdachtsflache im engeren Sinne liegt. Es handelt
sich um den friheren Schrottplatz. Aus der Historie geht hervor, dass auf diesem Platz nicht
schlechthin nur Schrott abgelagert und ggfl. zerlegt wurde, sondern auch alte Kfz abgestellt wa-
ren. Ungewiss ist, ob diese betriebsmittelfrei abgestellt waren. Von daher kann eine Belastung
des Bodens mit Kraftstoffen und Schmiermitteln nicht ausgeschlossen werden. Um eine Aussage
treffen zu kénnen, ob im geplanten Gewerbegebiet gesunde Arbeitsverhéltnisse ohne zusétzliche
MaRnahmen gewahrleistet werden, ist eine entsprechende Gefahrdungsbewertung durch einen
Sachverstandigen im Sinne von § 18 Bundes-Bodenschutzgesetz vorzunehmen und den Unter-
lagen beizugeben.

Sollte sich aus der Gefahrdungsbewertung Handlungsbedarf ergeben, sollten die durchzufiihren-
den Gefahrenabwehrmal3nahmen mit der unteren Bodenschutzbehérde abgestimmt werden.

Sollten Anhaltspunkte fiir das Vorliegen von bisher unbekannten Altlasten oder schadlichen Bo-
denveranderungen bekannt werden, oder sollten verunreinigte Bodenschichten bei Bauarbeiten
angeschnitten werden, so besteht nach § 13 Abs. 3 Sachsisches Kreislaufwirtschafts- und Bo-
denschutzgesetz i. V. m. dem Bodenschutzgesetz die gesetzliche Pflicht, dies unverziglich der
unteren Bodenschutzbehorde als zusténdiger Behérde mitzuteilen. Angeschnittene Kontaminati-
onen sind unverzuglich so zu sichern, dass eine Ausbreitung der Kontamination unterbunden
wird.
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Inklusion von Menschen mit Behinderung

Ortliche Strukturen und Baustellenumleitungen sind im Sinne des Inklusion - auch im Bauzeit-
raum - so zu gestalten, dass sie sicher von Menschen mit und ohne Behinderung, Frauen und
Mannern, Kindern, alten Menschen, eben von allen Menschen genutzt werden kénnen. Der Bau-
bereich ist dabei sicher abzusperren.

Siedlungshygiene

Aus bau- und siedlungshygienischer Sicht bestehen keine Einwande zum Vorhaben. Eine hygie-
nisch einwandfreie, der Trinkwasserverordnung (TrinkwV 2001 i. d. F. der Bekanntmachung vom
10. Marz 2016 - BGBI. | S. 459 - in der geltenden Fassung) entsprechende Versorgung sowie
eine normgerechte Abwasserbeseitigung sind auch wéhrend der Bauphase zu sichern.

Sollte eine Neuverlegung von Trinkwasserleitungen, auch die fiir eine eventuelle Notwasserver-
sorgung, erforderlich sein, kann (auch abschnittsweise) durch das Gesundheitsamt eine schriftli-
che Freigabe angefordert werden. Eventuell im Planungsgebiet vorhandene dezentrale Trinkwas-
seranlagen (Brunnen) sind zu schitzen.

Vermessungswesen und Katasterinformation
GemalR § 6 Sachsisches Vermessungs- und Katastergesetz (SachsVermKatG) sind Grenz- und
Vermessungsmarken besonders geschiitzt. Inshesondere dirfen diese nicht entfernt oder veran-

dert werden. Gefahrdete Grenzmarken sollten durch einen Offentlich bestellten Vermessungsin-
genieur (ObVI) gesichert werden.

Mit freundlichen Griilzen

Stabsstellenleiter



