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LANDESDIREKTION
SACHSEN

EINGEGANGEN AM 07, OKT. 2022

LANDESDIREKTION SACHSEN
09105 Chemnitz

GICON

Grof3mann Ingenieur Consult GmbH
Tiergartenstralle 48

01219 Dresden

Nachrichtlich per E-Mail an
— LRA Séchsische Schweiz-Osterzgebirge
— RPV Oberes Elbtal/Osterzgebirge

Stadt Stolpen

Bebauungsplan "Alte NapoleonstrafRe™

Frihzeitige Beteiligung der Raumordnungsbehérde im Verfahren nach § 4
Abs. 1 BauGB

Ihr Schreiben vom 10. September 2022 (per E-Mail)

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Priifung des o. g. Bebauungsplanes anhand der zur Verfligung gestellten
Unterlagen gibt die Raumordnungsbehérde folgende

raumordnerische Stellungnahme ab:

Dem Bebauungsplan stehen grundséatzlich keine Erfordernissen der Raumord-
nung' aus dem Landesentwicklungsplan 2013 entgegen. Im Weiteren sind Be-
lange des Kulturlandschaftsschutzes aus Festlegungen des Regionalplanes
Oberes Elbtal/Osterzgebirge zu beachten.

Begriindung
Sachverhalt

Mit dem o. g. Bebauungsplan soll die stidtebauliche Ordnung von gewerbli-
chen Bestandsanlagen am Standort gesichert sowie die weitere Entwicklung
der vorhandenen Nutzungen erméglicht werden. Dafir werden ein Mischge-
biet, zwei Gewerbegebiete, ein Sondergebiet Tierhaltung und ein Sonderge-
biet Obstbau festgesetzt.

: Beuﬂeilungsmalsstab sind die Erfordernisse der Raumordnung. Das sind gemafR
§ 3 Abs. 1 Nr. 1 ROG Ziele der Raumordnung, Grundsétze der Raumordnung und
sonstige Erfordernisse der Raumordnung (z. B. in Aufstellung befindliche Ziele).
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lhri-e Ansprechpartner/-in

Durchwahl
Telefon +49 351 825-3431
Telefax +49 351 825-9301

Geschiftszeichen
(bitte bei Antwort angeben)
DD34-2417/343/39

Dresden,
30. September 2022

MACH s

WAS
wess WICHTIGES
Arbeiten Im Offentlichen Dienst Sachsen

Postanschrift:
Landesdirektion Sachsen
09105 Chemnitz

Besucheranschrift:
Landesdirektion Sachsen
Abteilung 3 - Infrastruktur
Olbrichtplatz 1

01099 Dresden

www.lds.sachsen.de

Bankverbindung:

Empfénger

Hauptkasse des Freistaates Sach-
sen

IBAN

DE22 8600 0000 0086 0015 22
BIC MARK DEF1 860

Deutsche Bundesbank

Verkehrsverbindung:
DVB Linien 7, 8 und 64
Haltestelle Stauffenbergallee

Fur Besucher mit Behinderungen
befinden sich gekennzeichnete
Parkplétze vor dem Gebaude.

*Informationen zum Zugang fir ver-
schlisselte / signierte E-Mails /
elektronische Dokumente sowie
elektronische Zugangswege finden
Sie unter www.lds.sachsen.de/kon-
takt.

Informationen zum Datenschutz finden Sie
unter www,|ds.sachsen.de/datenschutz.
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Mit der Festsetzung des Mischgebietes soll der Bereich um die brachliegenden Bahn-
hofsgebdude und -flichen belebt werden. Die Baugebiete SO 2 und GE 2 dienen der
Sicherung und Erweiterung des ansé&ssigen Obstbaubetriebes und des vorhandenen Ge-
werbebetriebes fur KfZ- und Landtechnik. Mit der Festsetzung von GE 1 soll eine Wie-
derbelebung des brachliegenden Gebaudes fiir gewerbliche Zwecke erméglich werden.
Das Sondergebiet SO 1 dient der Sicherung des Bestandes und maRvoller Erweiterun-
gen der vorhandenen Tierhaltungsanlage fir max. 9.000 Aufzuchtferkel.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Stolpen sind die Flachen des Geltungsbe-
reichs (ca. 6,3 ha) als Bahnanlagen, Flache fur die Landwirtschaft und zu einem geringen
Teil als Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft dargestellt. Der Fldchennutzungsplan soll im Parallelverfahren gedndert
werden.

Rechtliche Grundlagen

e Landesentwicklungsplan Sachsen 2013 (LEP 2013) vom 12. Juli 2013 (Sachs-
GVBI. S. 582), verbindlich seit 31. August 2013, (LEP 2013);

e Regionalplan Oberes Elbtal/Osterzgebirge, 2. Gesamtfortschreibung 2020, wirk-
sam seit 17. September 2020 mit Bekanntmachung der Genehmigung im Anzei-
ger des Sachsischen Amtsblattes Nr. 38/2020

Raumordnerische Bewertung

Malgebend fir die Beurteilung des Vorhabens sind insbesondere die Grundsétze und
Ziele des Landesentwicklungsplanes 2013 sowie die raumordnerischen Erfordernisse
aus dem Regionalplan Oberes Elbtal/Osterzgebirge. '

Aus dem Landesentwicklungsplan 2013 ergeben sich grundséatzlich keine dem geplanten
Vorhaben entgegenstehenden Erfordernisse der Raumordnung.

Der Bebauungsplan Gberplant weitgehend baulich vorgepragte Flachen im Sinne von Ziel
2.2.1.7 des Landesentwicklungsplanes 2013 und tragt damit zur Verminderung der Neu-
inanspruchnahme von unbelasteten Freiflachen fir Siedlungszwecke im Sinne von
Grundsatz 2.2.1.1 des Landesentwicklungsplanes 2013 bei.

Die Planung wird auRerdem dem Grundsatz 2.3.1.1 des Landesentwicklungsplanes 2013
gerecht, wonach die rdumlichen und infrastrukturellen Voraussetzungen fiir eine nach-
frageorientierte Entwicklung von Gewerbestandorten geschaffen werden sollen und zur
Ansiedlung neuer sowie zur Erhaltung, Erweiterung und Umstrukturierung bestehender
Gewerbebetriebe beigetragen werden soll.

Das Vorhaben ist dariber hinaus von Festlegungen des Regionalplanes Oberes Elb-
tal/Osterzgebirge zum Kulturlandschaftsschutz betroffen. Es liegt in einem Sichtbereich
von und zu einem historischen Kulturdenkmal in weitrdumig sichtexponierter Lage (Burg
Stolpen). Diese Sichtbereiche sind gemaR Ziel 4.1.2.1 des Regionalplanes von sichtver-
schattender bzw. landschaftsbildstérender raumbedeutsamer Bebauung freizuhalten. In
Bezug der sich daraus zu beachtenden Belange ist die Stellungnahme des Regionalen
Planungsverbandes maRgebend.
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Die Bewertung der Belange des Immissionsschutzes, insbesondere im Zusammenhang
mit dem Tierhaltungsbetrieb liegt in der Zustandigkeit der Immissionsschutzbehérde.

Hinweise

Einschriankende Nutzungsbedingungen oder konkurrierende Nutzungsanspriiche sind
fur die Giberplante Flache nicht bekannt.

Der Bebauungsplan uberplant teilweise den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Son-
dergebiet Schweinemastanlage Stolpen* (TOB-Beteiligung 2018).

Zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung werden durch die Raumordnungs-
behérde keine Hinweise gegeben, da keine eigenen umweltfachlichen Belange vertreten
werden.

Wir bitten Sie, uns tUber den weiteren Fortgang des Verfahrens (&ffentliche Auslegung,
Abwagung, Genehmigung, Inkraftsetzung) im Rahmen der gesetzlichen Mitteilungspflicht
der Gemeinden geméaR § 18 SachsLPIG zu informieren.?

Mit freundlichen Griifien

Sachbearbeiterin Raumordnung

2 § 18 Abs. 1 SachsLPIG: ,Die offentlichen Stellen und die Personen des Privatrechts nach § 4 Absatz 1 Satz
2 des Raumordnungsgesetzes sind verpflichtet, der Raumordnungsbehérde unaufgefordert die von ihnen
beabsichtigten raumbedeutsamen Planungen und Malnahmen unverziglich zur Fihrung des Raumord-
nungskatasters mitzuteilen sowie unverziglich iber wesentliche Anderungen zu informieren. Die Gemeinden
informieren die Raumordnungsbehdérde bei Wirksamwerden der Flachennutzungspléne und bei Inkrafttreten
der Bebauungspléne ({ber deren Inhalt und deren raumlichen Geltungsbereich. Behérden sind dariiber hin-
aus verpflichtet, der Raumordnungsbehérde die im Rahmen ihrer Zusténdigkeit zu ihrer Kenntnis gelangten
raumbedeutsamen Planungen und Malnahmen unverztglich mitzuteilen”.
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